BORRADOR REAL DECRETO PLAN ESTATAL DE VIVIENDA 2018-2021

CAPITULO |

Disposiciones generales
Articulo 1. Objeto y régimen juridico.

1. Este Real Decreto tiene por objeto regular el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

2. Las aportaciones previstas en el presente Plan Estatal se destinan el mantenimiento de
las ayudas de subsidiacion de préstamos convenidos concedidas al amparo de planes estatales
anteriores y a la concesion de nuevas subvenciones para la rehabilitacion de edificios y la
regeneracion y renovacion de zonas urbanas y rurales, facilitar el acceso a la vivienda en régimen
de alquiler a sectores de poblacién con dificultades econémicas, ayudar a quienes sean objeto de
desahucio de su vivienda habitual asi como para el fomento de la promocidn o rehabilitacion de
edificios de viviendas destinadas al alquiler 0 a personas mayores en la modalidad de viviendas
tuteladas. Se destinan también a la concesion de nuevas subvenciones para ayudar a los jovenes
en su acceso a la vivienda, ya sea en alquiler o mediante adquisicion, y a las personas mayores,
ya sea también para el alquiler o para contribuir a los gastos de mantenimiento de sus viviendas,
en los supuestos de personas con escasos recursos economicos.

3. La concesion de las nuevas ayudas se regira por lo dispuesto en este Real Decreto y en
las disposiciones que puedan dictarse en su desarrollo o ejecucion, asi como por lo establecido
en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, en el Reglamento que la
desarrolla, y en la normativa autondmica que, en cada caso, resulte de aplicacion.

4. Los convenios a suscribir para el desarrollo del Plan se ajustaran, en todo caso, a lo
dispuesto en el titulo VI de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.

Articulo 2. Programas del Plan.

Los programas de ayudas contenidos en este Plan son:

1. Programa de subsidiacion de préstamos convenidos.

2. Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

3. Programa de ayuda a los desahuciados de su vivienda habitual.

4. Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler.

5. Programa de fomento de mejora de la eficiencia energética en viviendas.

6. Programa de fomento de la conservacion y mejora de la accesibilidad en viviendas.
7. Programa de fomento de la regeneracién y renovacion urbanay rural.

8. Programa de ayuda a los jovenes.

9. Programa de viviendas para personas mayores

10. Programa de ayuda a personas mayores.

Articulo 3. Actuaciones objeto de subsidiacion.

Resultaran subsidiables las actuaciones que se enmarquen en el programa de subsidiacion
de préstamos convenidos.
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Articulo 4. Actuaciones objeto de subvencion.

Resultaran subvencionables las actuaciones que se enmarquen en alguno de los siguientes
programas, siempre que cumplan los requisitos que se exigen para cada uno de ellos, y dentro de
las disponibilidades presupuestarias existentes:

e Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

e Programa de ayuda a los desahuciados de su vivienda habitual que se encuentren en
situacion de vulnerabilidad

Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler.

Programa de fomento de mejora de la eficiencia energética en viviendas.

Programa de fomento de la conservacion y mejora de la accesibilidad en viviendas.
Programa de fomento de la regeneracidn y renovacion urbana y rural.

Programa de ayuda a los jévenes.

Programa de viviendas para personas mayores.

Programa de ayuda a personas mayores.

Articulo 5. Gestion de las ayudas del Plan. Convenios de colaboracion del Ministerio de
Fomento con las Comunidades Auténomas y con las Ciudades de Ceuta y Melilla.

1. El Ministerio de Fomento y las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla
suscribiran convenios de colaboracion para la ejecucion del Plan.

2. Corresponde a los érganos competentes de las Comunidades Autonomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla, la tramitacién y resolucion de los procedimientos de concesion y pago de las
ayudas del plan, asi como la gestion del abono de las subvenciones, una vez se haya reconocido,
por dichas Administraciones, el derecho de los beneficiarios a obtenerlas, dentro de las
condiciones y limites establecidos en este Real Decreto para cada programa, y segun lo acordado
en los correspondientes convenios de colaboracion, salvo para el programas de subsidiacion de
préstamos convenidos en el que las transferencias a las entidades financieras colaboradoras las
realizara directamente el Ministerio de Fomento, al amparo de las resoluciones de concesidn
dictadas por las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.

3. En los convenios de colaboracion se recogeran con caracter general los extremos
previstos en el articulo 16 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre y en el articulo 49 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y necesariamente:

a) La prevision de cantidades a aportar, en cada anualidad, por el Ministerio de Fomento.

b) La prevision de cantidades a aportar, en su caso y en cada anualidad, por las
Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.

c) Los compromisos en materia de gestion del Plan que asume cada Administracion para su
ejecucion.

d) Los mecanismos de seguimiento, control y evaluacion de las actuaciones, y de
comunicacién e informacion entre ambas Administraciones, incluyendo la eventual implantacion
de sistemas informaticos de uso compartido.

e) Lacreacién de la correspondiente Comision Bilateral de Seguimiento, que estara presidida
por el titular de la Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo del Ministerio de Fomento.

f) La obligacién de hacer constar la imagen institucional del Ministerio de Fomento en la
comunicacion de la resolucion de la ayuda que se emita al beneficiario asi como en la
comunicacién de la recepcién de la ayuda; todo ello de acuerdo con el Manual de Imagen
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Institucional del Ministerio de Fomento sin perjuicio de la inclusién de los logos o imagenes
institucionales de las restantes Administraciones o entidades participantes.

Articulo 6. Financiacion del Plan.

1. El Consejo de Ministros, a iniciativa del Ministerio de Fomento, autorizara las cuantias
maximas del gasto estatal que pueden llegar a alcanzar las subvenciones del Plan, en conjunto y
por anualidades.

2. La financiacion del Plan se realizaréd con las dotaciones que se consignen en los
Presupuestos Generales del Estado, de cada afio. Ello sin perjuicio de las aportaciones
complementarias que puedan realizar las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla,
asi como las corporaciones locales.

3. Encada convenio de colaboracion se establecera una distribucion inicial por programas y
anos.

Mediante Acuerdo suscrito, en el seno de la Comision Bilateral de Seguimiento, entre el
Ministerio de Fomento y las Comunidades Autonomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla se podra
modificar la distribucién inicial entre los distintos programas adaptandola a la demanda de cada
tipo de ayuda al objeto de optimizar la aplicacion de los recursos disponibles.

El importe total del compromiso financiero que adquiere el Ministerio de Fomento en cada
anualidad en el convenio de colaboracion no podra ser incrementado en ningun caso.

4. Los recursos para subvenciones del Plan se distribuiran entre las Comunidades
Autéonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, conforme a lo que acuerde la correspondiente
Conferencia Sectorial, a propuesta del Ministerio de Fomento y convocada al efecto por el titular
del Ministerio de Fomento.

5. ElMinisterio de Fomento transferira a la Comunidad Autdnoma o Ciudad de Ceuta o Melilla
el importe de las subvenciones en la forma y plazos previstos en el convenio de colaboracion.

Articulo 7. Beneficiarios.

1. En cada uno de los capitulos correspondientes de este Real Decreto se establecen las
actuaciones encuadrables en cada programa y los potenciales beneficiarios de las subvenciones,
sin perjuicio de los requisitos adicionales que puedan establecer las Comunidades Autdnomas y
Ciudades de Ceuta y Melilla para los beneficiarios.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, seran de aplicacion las siguientes reglas
de carécter general:

a) Cuando los beneficiarios sean personas fisicas, deberan poseer la nacionalidad espafiola,
o la de alguno de los Estados miembros de la Union Europea o del Espacio Economico Europeo,
Suiza, o el parentesco determinado por la normativa que sea de aplicacion. En el caso de los
extranjeros no comunitarios, deberan tener residencia legal, en Espafia. Cuando sean personas
juridicas, deberan acreditar o declarar expresamente en su solicitud que se encuentran
debidamente constituidas, segun la normativa que les resulte de aplicacion. En el caso de
entidades que carezcan de personalidad juridica propia, deberan hacerse constar expresamente
los compromisos de ejecucion asumidos por cada miembro de la agrupacién, asi como el importe
de la subvencion a aplicar por cada uno de ellos.

b) Cuando los beneficiarios sean personas fisicas, o unidades de convivencia constituidas
por varias personas fisicas, la determinacién de los ingresos de la persona o unidad, a efectos de
su valoracién para la obtencién de la ayuda, se atendra a lo siguiente:

Se partira de las cuantias de la base imponible general y del ahorro, reguladas en los articulos
48 y 49 respectivamente, de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de
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las Personas Fisicas, correspondiente a la declaracién o declaraciones presentadas por el
solicitante o por cada uno de los miembros de la unidad, relativa al ultimo periodo impositivo con
plazo de presentacion vencido, en el momento de la solicitud de la ayuda correspondiente. Si el
solicitante o cualquiera de los integrantes de la unidad no hubieran presentado declaracion, las
Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla podrén solicitar otras informaciones,
incluyendo una declaracion responsable sobre sus ingresos, a efectos de determinar los ingresos
reales del solicitante o de la unidad de convivencia. La cuantia resultante se convertird en numero
de veces el IPREM en vigor durante el periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

c) Los beneficiarios de ayudas de los programas estardn obligados a comunicar de
inmediato, incluso durante la tramitacion de la solicitud, al 6rgano competente de la Comunidad
Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla que esté realizando dicha tramitacion o que le haya
reconocido la ayuda, cualquier modificacion de las condiciones que puedan motivar o motiven tal
reconocimiento y que pudiera determinar la pérdida sobrevenida del derecho a la ayuda. La no
comunicacién de estas modificaciones sera causa suficiente para el inicio de un expediente de
reintegro de las cantidades que pudieran haberse cobrado indebidamente.

3. Enla solicitud de ayudas se incluira expresamente la autorizacion del solicitante al 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla para reclamar toda la
informacidn necesaria, en particular la de caracter tributario o econdmico que fuera legalmente
pertinente para acreditar el cumplimiento de los requisitos, en el marco de la colaboracion que se
establezca con la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, la Direccién General del
Catastro, las entidades gestoras de la Seguridad Social y demas Administraciones Publicas
competentes.

4. El 6rgano competente de la Comunidad Auténoma o Ciudades de Ceuta y Melilla
reconocera las ayudas que se regulan en los programas de este Real Decreto, teniendo en cuenta
las preferencias que resulten de aplicacion segun lo dispuesto en este Real Decreto y en la
normativa especifica sobre colectivos preferentes que en cada caso pueda resultar de aplicacion.

5. No podran obtener la condicion de beneficiario de estas ayudas quienes incurran en alguna
de las circunstancias previstas el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de diciembre, General de
Subvenciones o quienes hayan sido sujetos de una revocacion, por el drgano competente de alguna
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla, de alguna de las ayudas contempladas en éste
0 en anteriores planes estatales de vivienda por causas imputables al solicitante.

6. No obstante lo dispuesto en el punto anterior podra exceptuarse el cumplimiento de las
circunstancias reguladas en la letra e del apartado 2 del articulo 13 de la Ley 38/2003 a los
beneficiarios del programa de ayuda a los desahuciados de su vivienda habitual.

Articulo 8. Entidades colaboradoras.

1. El érgano competente de la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla podra
actuar a través de una o varias entidades colaboradoras, que realizaran las actuaciones que se
les encomienden, incluyendo la transferencia o entrega de los fondos publicos a los beneficiarios.
Estos fondos, nunca podran ser considerados integrantes del patrimonio de la entidad
colaboradora.

En ningin caso podran ser destinatarias de la informacion tributaria las entidades
colaboradoras a las que se refiere este articulo cuando no tengan la condicion de Administracion
Publica.
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Cuando el interesado autorice la cesion de informacién, las Comunidades Auténomas y
Ciudades de Ceuta y Melilla no podrén ceder a terceros la informacion tributaria recibida. La
comprobacion del cumplimiento de los requisitos exigidos para el reconocimiento de estas ayudas,
cuando se lleve a cabo en base a la informacidn recabada de la Administracion Tributaria, debera
realizarse directamente por la Administracion Publica que conste en la solicitud como autorizada
para acceder a la informacion tributaria referida al solicitante.

2. Podran actuar como entidades colaboradoras en la gestion de estas ayudas:

a) Los organismos publicos y demas entidades y corporaciones de derecho publico.

b) Las empresas publicas y sociedades mercantiles participadas integra 0 mayoritariamente
por las Administraciones publicas.

c) Las asociaciones a que se refiere la disposicion adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

d) Las organizaciones no gubernamentales y demas entidades privadas sin animo de lucro,
especialmente aquéllas que desarrollen su actividad entre sectores vulnerables merecedores de
una especial proteccion.

e) Las entidades financieras y cualesquiera otras sociedades o entidades privadas cuya
colaboracion se considere necesaria por la Administracion que reconozca las ayudas, siempre que
estén acreditadas ante la misma como entidad colaboradora y quede suficientemente garantizada
su neutralidad y objetividad en el proceso.

CAPITULO Il

Programa de subsidiacion de préstamos convenidos

Articulo 9. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto, atender el pago de las ayudas de subsidiacion de préstamos
convenidos regulados en anteriores Planes Estatales de Vivienda que sigan vigentes de acuerdo
con la normativa de aplicacion.

CAPITULO IlI

Programa de ayuda al alquiler de vivienda

Articulo 10. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto facilitar el disfrute de una vivienda en régimen de alquiler a
sectores de poblacion con escasos medios econdmicos, mediante el otorgamiento de ayudas
directas a los inquilinos.

Articulo 11. Beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas contempladas en este programa las personas
fisicas mayores de edad que retinan todos y cada uno de los requisitos siguientes:

a) Sertitular, en calidad de arrendatario, de un contrato de arrendamiento de vivienda.
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b) Que la vivienda arrendada, constituya la residencia habitual y permanente del
arrendatario, lo que debera acreditarse mediante certificado o volante de empadronamiento en el
que consten, a fecha de la solicitud, las personas que tienen su domicilio habitual en la vivienda
objeto del contrato de arrendamiento.

c) Que las personas que tengan su domicilio habitual y permanente en la vivienda
arrendada, consten o no como titulares del contrato de arrendamiento, tengan, en conjunto, unos
ingresos iguales o inferiores a 3 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM).

Estos ingresos se acreditaran mediante los datos que consten en la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria. Si el solicitante o cualquiera de los integrantes de la unidad de
convivencia no hubieran presentado declaracion, las Comunidades Auténomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla podran solicitar otras informaciones, incluyendo una declaracién responsable del
solicitante sobre sus ingresos y de los de quienes integren la unidad de convivencia que residan en la
vivienda objeto de alquiler.

d) Que la vivienda objeto del contrato de arrendamiento lo sea por una renta igual o inferior a
600 euros mensuales, sin perjuicio de la excepcionalidad prevista en el articulo siguiente.

2. No podra concederse la ayuda cuando el solicitante o alguno de los que tengan su
residencia habitual y permanente en la vivienda objeto del contrato de arrendamiento se encuentre
en alguna de las situaciones que a continuacion se indican:

a) Ser propietario o usufructuario de alguna vivienda en Espafia. Se exceptuaran de este
requisito quienes siendo titulares de una vivienda acrediten la no disponibilidad de la misma por
causa de separacion o divorcio, 0 no puedan habitar la misma por cualquier otra causa ajena a su
voluntad.

b) Que el arrendatario o cualquiera de los que tengan su domicilio habitual y permanente en la
vivienda arrendada tenga parentesco en primer o segundo grado de consanguinidad o de afinidad
con el arrendador de la vivienda.

c) Que el arrendatario o cualquiera de los que tengan su domicilio habitual y permanente en
la vivienda arrendada sea socio o participe de la persona fisica o juridica que actue como
arrendador.

3. Cuando un beneficiario de esta ayuda cambie su domicilio a otro ubicado en la misma
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla, sobre el que suscriba un nuevo contrato de
arrendamiento de vivienda, quedara obligado a comunicar dicho cambio al érgano concedente en
el plazo maximo de cinco dias desde la firma del nuevo contrato de arrendamiento. El beneficiario
no perdera el derecho a la subvencidn por el cambio siempre que con el nuevo arrendamiento se
cumpla con todos los requisitos, limites y condiciones establecidos en este Real Decreto, y que el
nuevo contrato de arrendamiento de vivienda se formalice sin interrupcion temporal con el anterior.
En estos casos, se ajustara la cuantia de la ayuda a la del nuevo alquiler, debiendo ser igual o
inferior a la que venia percibiendo.

Articulo 12. Modificacion del limite de ingresos de la unidad de convivencia y de la renta
maxima mensual.

Las Comunidades Autéonomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla podrén fijar en sus
convocatorias un limite méaximo inferior de ingresos de la unidad de convivencia y una renta
maxima mensual inferiores a los establecidos en el articulo anterior, en funcién de las
circunstancias demograficas 0 econémicas que a su juicio lo aconsejen.
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Excepcionalmente podran incrementar hasta 900 euros la renta maxima mensual en
determinados municipios cuando asi lo justifique la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y
Melilla de que se trate, en base a estudios actualizados de oferta de vivienda en alquiler que
acrediten tal necesidad. En todo caso, las convocatorias de ayudas que se acojan a esta
excepcion solo lo podran realizar si previamente han suscrito un Acuerdo con el Ministerio de
Fomento en el seno de la Comision Bilateral de Seguimiento que acredite la conformidad del
Ministerio.

Articulo 13. Compatibilidad de la ayuda.

La ayuda al alquiler de este programa debera destinarse obligatoriamente al pago de la renta
de su vivienda habitual, y no se podra compatibilizar con percepciones de la Renta Basica de
Emancipacion ni con ninguna otra ayuda para el pago del alquiler de este Plan ni con las que
puedan conceder las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, las Corporaciones
Locales o cualesquiera otras Administraciones o Entidades Publicas. No se consideraran
afectados por esta incompatibilidad los supuestos excepcionales en que las Comunidades
Auténomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla o los municipios aporten un complemento para el
pago del alquiler a beneficiarios en situaciones de especial vulnerabilidad.

Articulo 14. Cuantia de la ayuda.

Se concedera a los beneficiarios una ayuda de hasta el 40% de la renta mensual que deban
satisfacer por el alquiler de su vivienda habitual y permanente.

En los supuestos excepcionales previstos en el articulo 12 en los que la renta méxima mensual
supere los 600 euros y alcance hasta 900 euros al mes, la ayuda sera también de hasta el 40%
de la renta mensual.

Estas ayudas se abonaran, con caracter general, de forma periédica por los 6rganos
competentes de las Comunidades Autonomas o Ciudades de Ceuta y Melilla.

Articulo 15. Plazo de la ayuda.

La ayuda se concedera a los beneficiarios por el plazo de tres afios.

No obstante y siempre que haya razones que lo justifiquen, las Comunidades Auténomas y
Ciudades de Ceuta y Melilla podran conceder esta ayuda por plazo inferior a tres afios.

Los beneficiarios de las ayudas de este programa estaran obligados a comunicar de inmediato
al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla que le haya
reconocido la ayuda, cualquier modificacion de las condiciones o requisitos que motivaron tal
reconocimiento y que pueda determinar la pérdida sobrevenida del derecho a la ayuda. En este
supuesto, y en su caso, dicho érgano competente resolveria limitando el plazo de concesion de la
ayuda hasta la fecha de la pérdida sobrevenida del derecho.

Articulo 16. Acceso a la ayuda.

1. Las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla convocaran procedimientos
de concesion de las ayudas, en los que se estableceran los requisitos de acceso a la ayuda entre
los que estaran siempre los especificados con caracter general en este Real Decreto y de forma
especifica en este capitulo.

2. En las convocatorias podran establecerse criterios de priorizacion para acceder a estas

ayudas tales como: constituir familia numerosa, unidades familiares monoparentales con dos o
mas hijos a su cargo, personas que hayan sufrido una previa ejecucion hipotecaria de su vivienda
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habitual, 0 que hayan dado su vivienda habitual en pago de deuda, unidades de convivencia en
las que exista alguna victima acreditada de violencia de género, unidades de convivencia en la
que exista alguna victima de actividad terrorista, de afectados por situaciones catastréficas, o
solicitudes en que alguna o varias de las personas integrantes de la unidad de convivencia se
encuentren en situacion de desempleo y hayan agotado las prestaciones correspondientes a tal
situacion.

Articulo 17.  Gestion de la ayuda mediante entidades arrendadoras colaboradoras.

En los casos en que exista una entidad colaboradora que actue, ademas, como arrendadora
de las viviendas, podra acordarse en la convocatoria de la Comunidad Autonoma o Ciudad de
Ceuta y Melilla que la entidad colaboradora gestione directamente lo relativo a la recepcién de la
ayuda para su directa aplicacion al pago del alquiler, mediante el correspondiente descuento.

CAPITULO IV

Programa de ayuda a los desahuciados de su vivienda habitual.

Articulo 18. Objeto del programa.

El objeto de este programa es poder ofrecer una vivienda a quienes sean objeto de desahucio
judicial de su vivienda habitual y, encontrandose en situacién de vulnerabilidad, no dispongan de
medios econémicos para acceder al disfrute de una nueva vivienda.

Articulo 19. Constitucion de los Fondos de Viviendas para alquiler social. Convenios de
colaboracion.

El programa se articula mediante colaboracién publico-privada, con la constitucién, por la SAREB
y las entidades financieras como propietarias de viviendas disponibles, de fondos de viviendas
para alquiler social.

La SAREB y las entidades financieras podran adscribir mediante convenio marco suscrito con el
Ministerio de Fomento a estos fondos las viviendas de su propiedad que tengan desocupadas y
disponibles, para ser puestas a disposicion de quienes sean objeto de desahucio de su vivienda
habitual y se encuentren en situacion de vulnerabilidad.

A su vez y en desarrollo del convenio marco la SAREB y las entidades financieras podran suscribir
convenios especificos con las Comunidades Auténomas o Ciudades de Ceuta y Melilla, siempre
suscritos también por el Ministerio de Fomento, en los que se concreten las condiciones vy la
colaboracién con estas Administraciones para el objeto del programa respetando las condiciones
del convenio marco.

Se podran incorporar convenios suscritos con anterioridad a la entrada en vigor de este Real
Decreto en la medida en que sean compatibles con el objeto y exigencias del programa. En este
supuesto la Comunidad Autdnoma o Ceuta o Melilla remitiran al Ministerio de Fomento el convenio
ya suscrito para que este otorgue su conformidad a su inclusion en el programa.
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Estos convenios especificos regularan como minimo el contrato de cesion de usufructo de las
viviendas entre SAREB y entidades financieras y la Comunidad Autonoma o Ceuta y Melilla o
relacion juridica que la sustituya, las caracteristicas del alquiler asequible para los beneficiarios
del programa con determinacion expresa de la renta del alquiler, las caracteristicas de las
viviendas objeto de la cesion o puesta a disposicion y la propia Comision de Seguimiento.

Los fondos de viviendas para alquiler social, que no requerirdn personalidad juridica, se
constituiran por las viviendas aportadas por la SAREB y las entidades financieras en tanto se
adhieran voluntariamente a este programa.

Junto a la identificacién de la vivienda (informando de sus caracteristicas basicas, tales como
superficie, ubicacion, referencia catastral) la SAREB y las entidades financieras indicaran la renta
que, sin perjuicio del acuerdo posterior, fijan para la misma; renta que deberé oscilar en todo caso
entre un minimo de 150 euros al mes y un maximo de 400 euros al mes, en funcion de datos
objetivos, tales como superficie y numero de habitaciones, antigliedad o ubicacion.

Las viviendas puestas a disposicion de los desahuciados mediante su incorporacién a estos fondos
por la SAREB y las entidades financieras cumpliran con los requisitos siguientes:

a) Ser viviendas en propiedad de la SAREB o de las entidades financieras, directamente, o
a través de sociedades participadas por ellas, 0 aportadas a una fundacion creada para finalidad
compatible.

b) Hallarse en condiciones de habitabilidad para su uso inmediato.

La informacion aportada por la SAREB y las entidades financieras sobre las viviendas que pongan
a disposicién del fondo, no impedira la retirada de alguna de ellas si circunstancias sobrevenidas
asi lo determinaran. Igualmente la SAREB y las entidades financieras podran adscribir nuevas
viviendas a estos fondos, o sustituir alguna de las viviendas ofertadas por otras, siempre que las
mismas cumplan con los requisitos antes indicados.

En todos estos casos, se requerira la previa notificacion de estas modificaciones al Ministerio de
Fomento y a la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla correspondiente con la debida
antelacion asi como la conformidad de la misma.

El incumplimiento grave o reiterado por la SAREB o las entidades financieras de las obligaciones
establecidas en el convenio marco, en el convenio especifico o de las contenidas en este capitulo,
habilitara a la Comunidad Autonoma para resolver el convenio especifico, con lo que la SAREB o
la entidad financiera quedaran excluidas de este programa.

Articulo 20. Funcionamiento de los Fondos de viviendas para alquiler social

1. Cuando se haya acordado, o sea inminente, el desahucio efectivo de una vivienda que
sea el domicilio habitual y permanente de una persona o unidad de convivencia que carezca de
otro domicilio alternativo y que se encuentre en una situacion de vulnerabilidad econémica que
le impida acceder a otra vivienda, y asi se acredite mediante informe de los servicios sociales
municipales o autonémicos correspondientes, el 6rgano autondémico o local competente
(conforme se detalle en el convenio especifico correspondiente) para la gestion de las viviendas
incorporadas a estos fondos, ofrecera a quien vaya a ser desahuciado una vivienda alternativa
de entre las aportadas por la SAREB o entidades financieras al fondos de viviendas para alquiler
social, vivienda que reunira los requisitos adecuados en cuanto a superficie y ubicacién. Para la

04/05/2017 9/41



formalizacién de esta oferta, se requerira el previo informe de los servicios sociales
correspondientes, y la conformidad de la SAREB o entidad financiera propietaria de la vivienda.

No obstante lo anterior el 6rgano autondémico o local competente podra ofrecer en las
mismas condiciones viviendas de otros propietarios.

2. De acuerdo con lo anterior, se firmara el correspondiente contrato de alquiler entre la
SAREB o la entidad financiera propietaria de la vivienda y la persona o unidad de convivencia
beneficiaria, por un plazo de dos afios, prorrogables por otro si a juicio del érgano gestor se
mantienen las circunstancias de vulnerabilidad y falta de disponibilidad de otra vivienda que
permitieron a los beneficiarios acceder a este programa.

3. En el contrato se fijara el precio del arrendamiento, que oscilara entre los 150 y los 400
euros mensuales, precio que se determinara, de comun acuerdo entre el drgano gestor y la SAREB
o entidad financiera, a partir de la estimacion inicial realizada por estas con ocasion de la inclusion
de la vivienda en el fondo.

Igualmente, se especificara en el contrato, de acuerdo con lo que establezca el 6rgano
gestor y los informes de los servicios sociales correspondientes, el importe de la ayuda o
subvencion publica a recibir con cargo a este programa, que sera de hasta el 100% del
alquiler.

A tal efecto la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta o Melilla correspondiente,
habran resuelto previamente la concesion de la subvencion por un importe de hasta el 100%
del alquiler, importe que sera abonado en un 80% con cargo al Ministerio de Fomento y en
un 20% con cargo a la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta o Melilla de que se trate.

Articulo 21. Organos de Gestion.

1. Para el seguimiento de las actuaciones judiciales que puedan conducir a un desahucio de
vivienda habitual, para la formalizacién de la propuesta de asignacion a los beneficiarios de
viviendas de estos fondos, para la proposicion de los contratos de alquiler que correspondan y de
su eventual revision, y para la remision al Ministerio de Fomento de la informacidn sobre toda la
gestién, se organizaran 6rganos de gestion en todas las Comunidades Auténomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla participantes en el programa. En ellos, podran participar representantes de la
SAREB vy de las entidades financieras y de las organizaciones del tercer sector con actividad en
el campo de la vivienda social.

2. Correspondera a cada Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla remitir al
Ministerio de Fomento como minimo en los diez primeros dias de cada semestre una relacion de
los contratos suscritos y de las cantidades que, en funcién de las resoluciones de concesién de
las ayudas incluidas en los contratos, deba transferir el Ministerio a la Comunidad Auténoma o
Ciudad de Ceuta y Melilla, para lo que descontaran de la renta acordada en el contrato la
aportacion que serd realizada por la Administracion autondémica y, en su caso, por la
Administracién local, asi como la parte que, en su caso, corresponda aportar al beneficiario. La
elaboracidn de estas relaciones se realizara por el érgano autonomico a partir de las relaciones
que les sean remitidas por los municipios que constituyan su propio 6rgano de gestion, de acuerdo
con lo que se sefiala en el punto siguiente.

3. Enlos municipios que soliciten una participacién directa en el programa, se constituira un

drgano de gestion propio, con las mismas caracteristicas que las descritas para el 6rgano de
gestidn autonémico. Correspondera a este érgano municipal el seguimiento de los procedimientos
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judiciales, la formalizacién de las propuestas de asignacion de las viviendas del fondo social local
a los beneficiarios y las propuestas de modificacion de los contratos suscritos que en su caso
procedan. Igualmente, correspondera a estos 6rganos remitir al 6rgano autondmico, dentro de los
cinco primeros dias de cada mes, las relaciones de contratos en vigor y las cantidades a solicitar
al Ministerio de Fomento por las Comunidades Auténomas o Ciudades de Ceuta y Melilla, para lo
que descontaran de la renta acordada en el contrato la parte que sea aportada por el municipio y
la parte que, en su caso, corresponda aportar al beneficiario.

4. Atendiendo a los informes emitidos por los servicios sociales correspondientes, los
drganos de gestion propondran a la SAREB y a las entidades financieras las modificaciones que,
en su caso, proceda introducir en los contratos, atendiendo a la situacién del beneficiario. Estas
revisiones de la situacion de los beneficiarios se realizaran al menos una vez cada seis meses
desde la firma del contrato.

5. Para la realizacion de sus funciones, los 6rganos de gestion podran concertar la
colaboracion de entidades del tercer sector con actividad reconocida en el ambito de la vivienda
social.

6. Laaportacion al programa de las Administraciones locales podréa consistir en aportaciones
complementarias al alquiler, tales como la suscripcién de un seguro de la vivienda, o la ayuda al
pago de suministros basicos.

Articulo 22. Beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios de este programa, segun las disponibilidades presupuestarias,
las personas fisicas 0 unidades de convivencia que hayan sido o vayan a ser objeto de un
desahucio de su vivienda habitual y permanente con posterioridad a la entrada en vigor de este
real decreto, siempre que no tengan a su disposicion, por cualquier titulo, otra vivienda en el
territorio nacional, y se encuentren en una situaciéon de vulnerabilidad socio-econdmica que les
impida acceder por sus propios medios a otra vivienda.

Este régimen sera de aplicacion tanto a quienes hayan sido o vayan a ser objeto de desahucio
por ejecucion hipotecaria como a quienes hayan sido o vayan a serlo por impago de rentas de
alquiler, aun cuando se trate de personas o unidades de convivencia que se encuentren ya
acogidos a otros programas estatales, autondmicos o locales de alquiler social o de acogimiento.

2. Lasituacion de vulnerabilidad socio-econdmica de los beneficiarios debera ser acreditada
por informe de los servicios sociales correspondientes (autondmicos, locales o de entidades del
tercer sector), que a tal fin tendrén en cuenta entre otros los ingresos de la unidad de convivencia.
En ningun caso se podra considerar que existe una situacion de vulnerabilidad cuando el
beneficiario o el conjunto de los miembros que integran la unidad de convivencia que habitaba la
vivienda objeto de desahucio tengan unos ingresos que, en conjunto, superen 3 veces el IPREM,
o0 cuando cualquiera de dichos miembros tenga a su libre disposicion, por cualquier titulo, otra
vivienda en territorio nacional, salvo el supuesto de que siendo titulares de una vivienda acrediten
la no disponibilidad de la misma por causa de separacion o divorcio, 0 no puedan habitar la misma
por cualquier otra causa ajena a su voluntad.

3. El arrendatario quedara obligado a destinar el inmueble a su vivienda habitual y
permanente, y a conservar el inmueble y su equipamiento en las mismas condiciones de uso y
habitabilidad en que se encontraban en el momento de su acceso a la vivienda. A tal efecto debera
autorizar el acceso a la misma a quienes realicen el seguimiento de este programa en nombre del
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organo gestor o de los servicios sociales colaboradores, lo que se hara constar expresamente en
los contratos de alquiler que se suscriban.

CAPITULO V

Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler

Articulo 23. Objeto del programa.

El objeto de este programa es el fomento del parque de vivienda en alquiler ya sea de
titularidad publica o privada.

Articulo 24. Requisitos de las viviendas.

Podran obtener financiacién con cargo a las ayudas de este programa las promociones de
viviendas de nueva construccion o de viviendas procedentes de la rehabilitacion de edificios, que
se vayan a destinar por un plazo de al menos 25 afios al arrendamiento. Esta circunstancia debera
constar en nota marginal en el Registro de la Propiedad.

Articulo 25. Beneficiarios de las ayudas.
Podran ser beneficiarios de estas ayudas:

1. Las Administraciones publicas, los organismos publicos y demas entidades de derecho publico
y privado, asi como las empresas publicas y privadas y sociedades mercantiles participadas
mayoritariamente por las Administraciones publicas.

2. Las fundaciones, ONGs y las asociaciones declaradas de utilidad publica, y aquéllas a las que
se refiere la disposicion adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local.

Articulo 26. Gestion

La financiacién de este programa, exige la suscripcién de un Acuerdo en el seno de las
Comisiones Bilaterales de Seguimiento entre el Ministerio de Fomento, las Comunidades
Autonomas y el Ayuntamiento correspondiente, salvo en el caso de las Ciudades de Ceuta y Melilla
en que se suscribira solamente por el Ministerio de Fomento y la ciudad de que se trate.

Con caréacter previo al acuerdo de la comisién bilateral de seguimiento, las Comunidades
Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla deberan remitir al Ministerio de Fomento las previsiones
de las actuaciones acompafiadas de una Memoria-Programa que defina cada actuacion en todos
sus extremos y justifique su viabilidad econémica.

Articulo 27. Cuantia de la ayuda.

Los promotores de las viviendas, incluso procedentes de su rehabilitacion, podran obtener
subvencion en uno de los dos supuestos siguientes:
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1.- Una ayuda directa, proporcional a la superficie Util de cada vivienda, hasta un maximo de
300 euros por metro cuadrado de superficie Util de vivienda. La cuantia maxima de esta subvencion
no podra superar el 40% de la inversion de la actuacion, con un limite maximo de 31.500 euros
por vivienda.

2.- Una ayuda directa, proporcional a la superficie util de cada vivienda, hasta un maximo de
350 euros por metro cuadrado de superficie util de vivienda. La cuantia maxima de esta subvencion
no podra superar el 50% de la inversion de la actuacidn, con un limite maximo de 36.750 euros
por vivienda.

Esta subvencion es compatible con cualquiera otra subvencién concedida por otras
administraciones para el mismo o similar objeto. No es compatible con las subvenciones que para
la promocidn o rehabilitacion de viviendas existan en otros programas de este Plan.

La inversién de la actuacion, a los efectos de la determinacion de la ayuda de este programa,
estard constituida por todos los gastos inherentes a la promociéon de que se trate excepto
impuestos, tasas y tributos. Se incluye el coste del suelo, de la edificacién, los gastos generales,
de los informes preceptivos, el beneficio industrial y cualquiera otro necesario siempre y cuando
todos ellos consten debidamente acreditados. En el caso de actuaciones de rehabilitacion no se
admitira la inclusion del coste del suelo.

Articulo 28. Limitacion del precio del alquiler

El precio del alquiler de las viviendas sera proporcional a su superficie Util, conforme a los dos
supuestos siguientes:

1.- Sila ayuda recibida es la contemplada en el supuesto 1 del articulo 27, el precio del alquiler
no podra superar los 7 euros mensuales por metro cuadrado de superficie Util de vivienda, mas en
su caso, un 60% de dicha cuantia por metro cuadrado de superficie Util de plaza de garaje o de
cualquier otra superficie adicional anexa a la vivienda sin inclusion, en ningun caso, de superficies
de elementos comunes.

2.- Si'la ayuda recibida es la contemplada en el supuesto 2 del articulo 27, el precio del alquiler
no podra superar los 5,5 euros mensuales por metro cuadrado de superficie util de vivienda, mas
en su caso, un 60% de dicha cuantia por metro cuadrado de superficie Util de plaza de garaje o de
cualquier otra superficie adicional anexa a la vivienda sin inclusion, en ningun caso, de superficies
de elementos comunes.

Dichos precios habran de figurar en la resolucion de concesion de la ayuda que podra ser
directa en el marco del Acuerdo de Comision Bilateral de Seguimiento y podran actualizarse
anualmente en funcién de la evolucion del indice Nacional General del Sistema de indices de
Precios al Consumo (IPC) o indice que lo sustituya. Esta actualizacién sera aplicable también a la
primera renta de los contratos que se suscriban transcurrido mas de un afio a partir de la entrada
en vigor de este Real Decreto.

Articulo 29. Pago de la ayuda al beneficiario.

Previamente al abono total o parcial de la subvencion, el beneficiario promotor de la actuacion,
debera acreditar estar en posesion de:
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1. Documento administrativo acreditativo de la cesion o la concesidon administrativa del suelo,
0, en su caso, escritura publica de constitucion del derecho de superficie o de titularidad del suelo,
0 en su caso de titularidad del edificio a rehabilitar.

2. Licencia municipal de obra.
3. Certificado de inicio de obra.
Articulo 30. Plazo de ejecucion de las actuaciones.

Las obras correspondientes a actuaciones financiadas con cargo a este programa deberan
realizarse en el plazo méaximo de 22 meses desde la fecha de concesion de la correspondiente
licencia municipal, que podra extenderse a 26 meses cuando se trate de promociones de mas de
50 viviendas, salvo cuando se trate de actuaciones de rehabilitacion en cuyo caso los plazos seran
de 12 meses y 16 meses respectivamente.

Estas obras habran de iniciarse, previa obtencion de la licencia municipal correspondiente, en
el plazo maximo de 6 meses desde la resolucion de concesion de la subvencion. El inicio de las
obras se acreditara con certificado acreditativo expedido por el arquitecto director de las obras y
visado en el colegio profesional correspondiente.

Articulo 31. Arrendatarios.

Las viviendas financiadas con cargo a este programa e incluidas en el supuesto 1 del articulo
27 solo podran ser alquiladas a personas cuyos ingresos, incluyendo los de todas las personas
que constituyan la unidad de convivencia, no superen 4,5 veces el IPREM.

Las viviendas financiadas con cargo a este programa e incluidas en el supuesto 2 del articulo
27 solo podran ser alquiladas a personas cuyos ingresos, incluyendo los de todas las personas
que constituyan la unidad de convivencia, no superen 3 veces el IPREM.

CAPITULO VI

Programa de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en
viviendas

Articulo 32. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto la financiacién de obras de mejora de la eficiencia energética
y la sostenibilidad, con especial atencidn a la envolvente edificatoria, tanto en edificios de
tipologia residencial colectiva, incluyendo sus viviendas, como en las viviendas unifamiliares.

Articulo 33. Beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa:

a) Los propietarios de viviendas unifamiliares y de edificios existentes de tipologia residencial
de vivienda colectiva asi como de sus viviendas, bien sean personas fisicas o bien tengan
personalidad juridica de naturaleza privada o publica. Podran ser beneficiarios, también, las
Administraciones Publicas y los organismos y demas entidades de derecho publico, asi como las
empresas publicas y sociedades mercantiles participadas, integra o mayoritariamente, por las
Administraciones propietarias de los inmuebles.
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b) Las comunidades de propietarios, o las agrupaciones de comunidades de propietarios
constituidas conforme a lo dispuesto por el articulo 5 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de
Propiedad Horizontal.

c) Las cooperativas y los propietarios que, de forma agrupada sean propietarios de edificios,
que reunan los requisitos establecidos por el articulo 396 del Cédigo Civil y no hubiesen otorgado
el titulo constitutivo de propiedad horizontal.

d) Lasempresas constructoras, explotadoras, arrendatarias o concesionarias de los edificios,
asi como cooperativas, que acrediten dicha condicion mediante contrato vigente a suficiente plazo
con la propiedad, que les otorgue la facultad expresa para acometer las obras de rehabilitacion
objeto del Programa.

e) Las empresas de servicios energéticos, entendiendo como tal la definicidn mas amplia
posible de las organizaciones que aporten este tipo de servicios. Para poder ser beneficiarias,
estas empresas deberan actuar en funcién de contrato con la propiedad y llevar a cabo las
inversiones en las actuaciones establecidas en este Programa, debiendo acreditar su intervencion
como empresa de servicios energéticos y la inversion realizada.

2. Los beneficiarios destinaran el importe integro de la ayuda, al pago de las
correspondientes actuaciones. Cuando se trate de comunidades de propietarios y agrupaciones
de comunidades de propietarios, esta regla resultara igualmente de aplicacion con independencia
de que, tanto el importe de la misma, como el coste de las obras, deba repercutirse en los
propietarios de viviendas y en su caso locales comerciales o predios de otros usos compatibles,
de conformidad con las reglas previstas en la legislacion de Propiedad Horizontal.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando alguno de los miembros de la
comunidad de propietarios, o de la agrupacion de comunidades de propietarios, incurra en una o
varias de las prohibiciones establecidas en el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre
General de Subvenciones, no se atribuira a dicho propietario la parte proporcional que le
corresponderia de la ayuda recibida, que se prorrateard entre los restantes miembros de la
comunidad o agrupacion.

3. Cuando el propietario de la vivienda y el arrendatario de la misma acuerden que este Ultimo
costee a su cargo las actuaciones de rehabilitacion que correspondan, a cambio del pago de la
renta, el arrendatario podra solicitar de la comunidad de propietarios o, en su caso, del propietario
unico, la adopcion del correspondiente acuerdo que se requiere para solicitar estas ayudas.

4. Los beneficiarios de este programa podran compatibilizar estas ayudas con las del
programa de fomento de la conservacion y mejora de la accesibilidad en viviendas. Cuando sobre
un mismo elemento o sistema constructivo se realicen actuaciones que resulten subvencionables
por uno u otro programa, deberan identificarse y desglosarse adecuadamente, adscribiéndose solo
a uno de ellos.

5. Los beneficiarios de este programa podran compatibilizar estas ayudas con otras ayudas
para el mismo o similar objeto procedentes de otras administraciones o instituciones siempre que
el importe total de las ayudas recibidas no supere el coste total de las actuaciones.

6. No podran obtener la financiacion correspondiente a este programa los beneficiarios de
ayudas del programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural, del programa
de fomento del parque de vivienda en alquiler ni del programa de viviendas para personas
mayores.
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Articulo 34. Requisitos.

1. Las viviendas unifamiliares para las que se solicite la financiacion de este programa han
de cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar finalizadas antes de 1996. Dicha circunstancia, se podra acreditar mediante
escritura, nota simple registral o consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales.

b) Que, constituyan el domicilio habitual y permanente de sus propietarios o arrendatarios, al
menos con un afio de anterioridad al momento de solicitar acogerse al programa. Dicha
circunstancia se podra acreditar mediante certificacion o volante de empadronamiento.

c) Disponer del Informe de evaluacion del edificio con fecha anterior a la solicitud de la ayuda.
A tal efecto, si la Inspeccién Técnica de Edificios o instrumento de naturaleza anéloga existente
en el Municipio o Comunidad Auténoma, aportase la misma informacion que dicho informe requiere
bastara con su presentacion, siempre que esté actualizado. En caso de que la informacion
aportada recoja parcialmente la contemplada en el Informe de Evaluacién del Edificio, se podra
incorporar directamente al informe, debiendo cumplimentarse el resto por un técnico competente.

En la convocatoria de ayudas correspondiente, una vez admitidas todas las viviendas que
cumpliendo los requisitos de los apartados b y ¢ anteriores estuvieran finalizadas antes de 1996,
se podran admitir viviendas que cumpliendo con dichos requisitos hayan sido finalizadas en 1996
o con posterioridad a 1996 hasta agotar el presupuesto objeto de la convocatoria.

Para la obtencion de las ayudas relacionadas en este programa, se requiere que se aporte un
proyecto de las actuaciones a realizar. Para el caso de que las actuaciones no exijan proyecto,
sera necesario justificar en una memoria suscrita por técnico competente la adecuacion de la
actuacion al Cédigo Técnico de la Edificacion y demas normativa de aplicacion.

2. Los edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva que se acojan a las ayudas de
este programa han de cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar finalizados antes de 1996.

b) Que, al menos, el 70% de su superficie construida sobre rasante, excluida la planta baja
o plantas inferiores si tiene o tienen otros usos compatibles, tenga uso residencial de vivienda.
Dicha circunstancia, asi como su fecha de construccion, se podran acreditar mediante escritura,
nota simple registral o consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales.

c) Que, al menos el 50% de las viviendas constituyan el domicilio habitual de sus propietarios
o arrendatarios, al menos con un afio de anterioridad al momento de solicitar acogerse al
programa. Dicha circunstancia se podra acreditar mediante certificacion o volante de
empadronamiento.

En la convocatoria de ayudas correspondiente, una vez admitidos todos los edificios que
cumpliendo los requisitos anteriores estuvieran finalizados antes de 1996, se podran admitir
edificios que cumpliendo con los requisitos b y ¢ hayan sido finalizados en 1996 o con posterioridad
a 1996 hasta agotar el presupuesto objeto de la convocatoria.

Para la obtencion de estas ayudas, se requiere por otra parte que:

a.- El edificio cuente con el correspondiente Informe de Evaluacién del Edificio, cumplimentado y
suscrito por técnico competente con fecha anterior a la solicitud de la ayuda. A tal efecto, si la
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Inspeccion Técnica de Edificios o instrumento de naturaleza anéloga existente en el Municipio o
Comunidad Auténoma, aportase la misma informacion que dicho informe requiere bastara con su
presentacion, siempre que esté actualizado. En caso de que la informacién aportada recoja
parcialmente la contemplada en el Informe de Evaluaciéon del Edificio, se podra incorporar
directamente al informe, debiendo cumplimentarse el resto por un técnico competente.

b.- Las actuaciones cuenten con el acuerdo de la Comunidad o Comunidades de Propietarios de
que se trate, debidamente agrupadas, salvo en los casos de edificios de propietario unico, y con
la autorizacion o autorizaciones administrativas correspondientes, cuando sea preceptiva.

c.- Se aporte proyecto de las actuaciones a realizar. Para el caso de que las actuaciones no exijan
proyecto, sera necesario justificar en una memoria suscrita por técnico competente la adecuacion
de la actuacion al Codigo Técnico de la Edificacion y demas normativa de aplicacion.

Las ayudas de este programa que se concedan a edificios de tipologia residencial colectiva podran
aplicarse también para actuaciones en el interior de las viviendas del edificio.

3. La inversion objeto de subvencion de cualquiera de los dos puntos anteriores no podréa
superar los costes medios de mercado de las actuaciones de que se trate. El coste de los
certificados, informes y proyectos técnicos tampoco podra superar dichos costes y en su caso los
baremos orientativos establecidos por los respectivos Colegios Profesionales.

Articulo 35. Actuaciones subvencionables.

1. Se consideraran actuaciones subvencionables para la mejora de la eficiencia energética y
la sostenibilidad de las viviendas unifamiliares, las siguientes:

a) Lamejora de la envolvente térmica de la vivienda para reducir su demanda energética de
calefaccién o refrigeracion, mediante actuaciones de mejora de su aislamiento térmico, la
sustitucion de carpinterias y acristalamientos de los huecos, u otras, incluyendo la instalacion de
dispositivos bioclimaticos y de sombreamiento.

b) La instalacion de sistemas de calefaccion, refrigeracion, produccion de agua caliente
sanitaria y ventilacion para el acondicionamiento térmico, o el incremento de la eficiencia
energética de los ya existentes, mediante actuaciones como: la sustitucién de equipos de
produccion de calor o frio, la instalacién de sistemas de control, regulacién y gestidn energética;
el aislamiento térmico de las instalaciones de distribucién y transporte o la sustitucién de los
equipos de movimiento de los fluidos caloportadores; la instalacién de dispositivos de recuperacion
de energias residuales; la implantacion de sistemas de enfriamiento gratuito por aire exterior y de
recuperacion de calor del aire de renovacion, entre otros.

c) La instalacién de equipos de generacion o que permitan la utilizacién de energias
renovables como la energia solar, biomasa o geotermia que reduzcan el consumo de energia
convencional térmica o eléctrica de la vivienda. Incluird la instalacién de cualquier tecnologia,
sistema, 0 equipo de energia renovable, como paneles solares térmicos, a fin de contribuir a la
produccion de agua caliente sanitaria demandada por la vivienda, o la produccion de agua caliente
para las instalaciones de climatizacion.

d) Las que mejoren el cumplimiento de los pardmetros establecidos en el Documento Basico
del Cédigo Técnico de la Edificacion DB-HR, proteccion contra el ruido.
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e) Las que mejoren el cumplimiento de los pardmetros establecidos en el Documento Basico
del Cddigo Técnico de la Edificacion DB-HS de salubridad o, en su defecto, las que afecten a
elementos cuyo tratamiento permita reducir de forma efectiva en el interior de la edificacion el
promedio anual de concentracion de radén a niveles inferiores a 300 Bg/m3, o en las que sin
alcanzar dicho nivel, se reduzca la concentracién inicial en al menos un 50%.

En las viviendas, segun la clasificacion climatica del Cédigo Técnico de la Edificacion, el
conjunto de actuaciones de las letras a), b) o c) anteriores deben conseguir una reduccion de la
demanda energética anual global de calefaccidn y refrigeraciéon de la vivienda referida a la
certificacion energética, sobre la situacion previa a dichas actuaciones, de al menos:

Zonas climaticas D y E: un 35%
Zona climatica C: un 25%

Zonas climéticas: a, Ay B, un 20%, o bien alternativamente una reduccion del consumo de
energia primaria no renovable, referida a la certificacion energética, de un 30% como minimo.

2. Seran actuaciones subvencionables por este programa las actuaciones en los edificios de
viviendas de tipologia residencial colectiva, incluidas las que se realicen en el interior de sus
viviendas, que se dirijan a la mejora de su eficiencia energética y sostenibilidad. En concreto las
siguientes:

a) La mejora de la envolvente térmica del edificio para reducir su demanda energética de
calefaccién o refrigeracion, mediante actuaciones de mejora de su aislamiento térmico, la
sustitucion de carpinterias y acristalamientos de los huecos, el cerramiento o acristalamiento de
las terrazas ya techadas, u otras, incluyendo la instalacién de dispositivos bioclimaticos y de
sombreamiento.

b) La instalacion de nuevos sistemas de calefaccion, refrigeracion, producciéon de agua
caliente sanitaria y ventilacion para el acondicionamiento térmico, o el incremento de la eficiencia
energética de los ya existentes, mediante actuaciones como: la sustitucion de equipos de
produccion de calor o frio, la instalacién de sistemas de control, regulacién y gestidn energética,
contadores y repartidores de costes energéticos para instalaciones centralizadas de calefaccion;
el aislamiento térmico de las redes de distribucién y transporte o la sustitucion de los equipos de
movimiento de los fluidos caloportadores; la instalacion de dispositivos de recuperacion de
energias residuales; la implantacién de sistemas de enfriamiento gratuito por aire exterior y de
recuperacion de calor del aire de renovacion, entre otros.

c) La instalacion de equipos de generacién o que permitan la utilizacién de energias
renovables como la energia solar, biomasa o geotermia que reduzcan el consumo de energia
convencional térmica o eléctrica del edificio. Incluira la instalacion de cualquier tecnologia, sistema,
0 equipo de energia renovable, como paneles solares térmicos, a fin de contribuir a la produccion
de agua caliente sanitaria demandada por las viviendas, o la produccion de agua caliente para las
instalaciones de climatizacion.

d) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes de ascensores e
iluminacién, del edificio o de la parcela, mediante actuaciones como la sustitucién de lamparas y
luminarias por otras de mayor rendimiento energético, generalizando por ejemplo la iluminacién
LED, instalaciones de sistemas de control de encendido y regulacion del nivel de iluminacion y
aprovechamiento de la luz natural.
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e) Lamejora de las instalaciones de suministro e instalacion de mecanismos que favorezcan
el ahorro de agua, asi como la implantacion de redes de saneamiento separativas en el edificio y
de otros sistemas que favorezcan la reutilizacion de las aguas grises y pluviales en el propio edificio
0 en la parcela o que reduzcan el volumen de vertido al sistema publico de alcantarillado.

f) La mejora o acondicionamiento de instalaciones para la adecuada recogida y separacion
de los residuos domésticos en el interior de los domicilios y en los espacios comunes de las
edificaciones.

g) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el Documento Basico
del Cédigo Técnico de la Edificacion DB-HR, proteccion contra el ruido.

h) El acondicionamiento de los espacios privativos de la parcela para mejorar la
permeabilidad del suelo, adaptar la jardineria a especies de bajo consumo hidrico, optimizar los
sistemas de riego y otras actuaciones bioclimaticas.

i) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el Documento Basico
del Cddigo Técnico de la Edificacion DB-HS de salubridad o, en su defecto, las que afecten a
elementos cuyo tratamiento permita reducir de forma efectiva en el interior de la edificacion el
promedio anual de concentracion de radén a niveles inferiores a 300 Bg/m3, o en las que sin
alcanzar dicho nivel, se reduzca la concentracion inicial en al menos un 50%.

En los edificios, segun la clasificacion climatica del Codigo Técnico de la Edificacion, el
conjunto de actuaciones de las letras a), b), ¢) o d) anteriores deben conseguir una reduccién de
la demanda energética anual global de calefaccién y refrigeracion del edificio referida a la
certificacion energética, sobre la situacion previa a dichas actuaciones, de al menos:

Zonas climaticas D y E: un 35%
Zona climatica C: un 25%

Zonas climaticas: a, A'y B, un 20%, o bien alternativamente una reduccion del consumo de
energia primaria no renovable, referida a la certificacion energética, de un 30% como minimo.

3. Para la justificacién de la demanda energética en la situacion previa y posterior a las
actuaciones propuestas incluidas en los puntos 1y 2 anteriores 0 en su caso del consumo de
energia primaria no renovable se podran utilizar cualquiera de los programas informaticos
reconocidos conjuntamente por los Ministerios de Fomento y Energia, Turismo y Agencia Digital
que se encuentran en el Registro General de documentos reconocidos para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios.

La justificacién de la concentracion de raddn en la situacion previa y posterior a las actuaciones
propuestas incluidas en los puntos 1y 2 anteriores se haran con los procedimientos establecidos
en el Documento Basico del Codigo Técnico de la Edificacion DB-HS de salubridad o, en su
defecto, de acuerdo con lo establecido en las Guias de Seguridad 11.01 y 11.04 del Consejo de
Seguridad Nuclear.

4. El coste de todas las actuaciones subvencionables de los puntos anteriores constituira la

inversion subvencionable, e incluira el desglose por partidas. Ademas, podran subvencionarse
también como gastos generales: los honorarios de los profesionales intervinientes, el coste de la
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redaccion de los proyectos, informes técnicos, incluido el informe de evaluacion del edificio, y
certificados necesarios, los gastos derivados de la tramitacion administrativa, y otros gastos
generales similares, siempre que todos ellos estén debidamente justificados. No se podran incluir
en los gastos generales impuestos, tasas o tributos.

Articulo 36. Cuantia de las ayudas.

1. La cuantia maxima de la subvencién a conceder por vivienda unifamiliar no podra superar
los 12.000 euros ni el 40% de la inversion.

Ala ayuda unitaria basica podran sumarse 1.000 euros de ayuda unitaria complementaria para
viviendas unifamiliares declaradas Bienes de Interés Cultural, catalogadas o que cuenten con
proteccion integral en el instrumento de ordenacion urbanistica correspondiente.

En aquellas viviendas en que los ingresos de la unidad familiar del residente sean inferiores a
3 veces el IPREM el porcentaje maximo de la ayuda correspondiente podra alcanzar hasta el 75%
de la inversion.

2. La cuantia maxima de la subvencion total a conceder por edificio, incluidas las
intervenciones en el interior de sus viviendas, que se acoja a las ayudas de este programa en
ningun caso podra superar el importe de multiplicar 8.000 euros por cada vivienda y 80 euros por
cada metro cuadrado de superficie construida de local comercial u otros usos compatibles. No
podra superar, por otra parte, el 40% de la inversion de la actuacion.

La ayuda basica unitaria establecida en el parrafo anterior podré ser incrementada en 1.000
euros por vivienda y 10 euros por cada metro cuadrado de superficie construida de uso comercial
u otros usos para edificios declarados Bienes de Interés Cultural, catalogados o que cuenten con
proteccion integral en el instrumento de ordenacion urbanistica correspondiente.

Para poder computar la cuantia establecida por cada metro cuadrado de uso comercial u otros
usos sera necesario que los predios correspondientes participen en los costes de ejecucién de la
actuacion.

En aquellas viviendas en que los ingresos de la unidad familiar del residente o propietario sean
inferiores a 3 veces el IPREM el porcentaje maximo de la ayuda correspondiente a esa vivienda
sobre la inversién correspondiente a la misma podra alcanzar hasta el 75%.

3. Cuando estas ayudas se compatibilicen con las del programa de fomento de la conservacién
y mejora de la accesibilidad, se mantendran los importes totales méximos subvencionables para
el conjunto de las actuaciones a realizar establecidos en los apartados 1y 2 anteriores, si bien los
porcentajes maximos de subvencién podran alcanzar el 60% de la inversion con caracter general
y el 75% cuando se acometan ayudas para garantizar la accesibilidad universal o residan en la
vivienda personas con discapacidad o movilidad reducida acreditada o mayores de 65 afios.

4. El coste de las actuaciones subvencionables de los puntos anteriores constituira la inversion
subvencionable que podra incluir los honorarios de los profesionales intervinientes, el coste de la
redaccion de los proyectos, informes técnicos, incluido el Informe de evaluacién del edificio,
certificados necesarios, los gastos derivados de la tramitacion administrativa, y otros gastos
generales similares, siempre que todos ellos estén debidamente justificados. No se podran incluir
impuestos, tasas o tributos.
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Articulo 37. Plazo.

1. El plazo para ejecutar las obras para la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad
en las viviendas unifamiliares que se acojan a las ayudas de este programa no podra exceder de
12 meses, contados desde la fecha de concesion de la licencia municipal correspondiente.

Estas obras habrén de iniciarse, previa obtencion de la licencia o autorizacién municipal
correspondiente, en el plazo maximo de 6 meses desde la resolucion de concesion de la
subvencion. El inicio de las obras se acreditara con certificado acreditativo expedido por el
facultativo director de las obras y visado en el colegio profesional correspondiente

2. El plazo para ejecutar las obras para la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad
en los edificios que se acojan a las ayudas de este programa, incluidas las actuaciones en el
interior de sus viviendas, no podra exceder de 16 meses, contados desde la fecha de la concesion
de la licencia municipal correspondiente. Dicho plazo se podré ampliar excepcionalmente hasta 18
meses cuando se trate de edificios 0 actuaciones que afecten a 40 0 mas viviendas.

Estas obras habran de iniciarse, previa obtencion de la licencia o autorizacién municipal
correspondiente, en el plazo maximo de 6 meses desde la resolucién de concesion de la
subvencion. El inicio de las obras se acreditara con certificado acreditativo expedido por el
facultativo director de las obras y visado en el colegio profesional correspondiente

Articulo 38. Acceso a las ayudas.

1. Las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla realizarédn convocatorias
publicas para la concesion de las ayudas de este programa.

2. .La subvencién a las viviendas unifamiliares que se acojan a estas ayudas solo se podran
abonar, ya sea parcialmente o en su totalidad, cuando el beneficiario haya aportado:

a) La licencia o autorizaciones municipales que sean precisas para la realizacién de la obra
correspondiente.

b) El certificado de inicio de la obra correspondiente.

3. La subvencion a los edificios, incluidas las actuaciones en el interior de sus viviendas que
se acojan a estas ayudas solo se podran abonar, ya sea parcialmente o en su totalidad, cuando el
beneficiario haya aportado:

a) El acuerdo de la comunidad o comunidades de propietarios, debidamente agrupadas
en este Ultimo caso, cuando sea preciso de conformidad con su legislacién aplicable, salvo
en los casos de propietario Unico del edificio.

b) La licencia o autorizaciones municipales que sean precisas para la realizacién de la obra
correspondiente.

c) Elcertificado de inicio de la obra correspondiente.

CAPITULO VI

Programa de fomento de la conservacion y mejora de la accesibilidad en viviendas
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Articulo 39. Objeto del Programa.

Este programa tiene por objeto la financiacion de la ejecucion de obras para la conservacion
y mejora de la accesibilidad en:

1. Viviendas unifamiliares ya sean urbanas o rurales.

2. Edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva, interviniendo tanto en sus elementos
comunes como en el interior de cada vivienda.

3. Viviendas aisladas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva.

Articulo 40. Beneficiarios.

Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa:

1. Los propietarios de viviendas unifamiliares y de edificios existentes de tipologia residencial
de vivienda colectiva asi como de sus viviendas, bien sean personas fisicas o bien tengan
personalidad juridica de naturaleza privada o publica. Podran ser beneficiarios, también, las
Administraciones Publicas y los organismos y demas entidades de derecho publico, asi como
las empresas publicas y sociedades mercantiles participadas, integra o0 mayoritariamente, por
las Administraciones propietarias de los inmuebles.

2. Las comunidades de propietarios, o las agrupaciones de comunidades de propietarios
constituidas conforme a lo dispuesto por el articulo 5 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de
Propiedad Horizontal.

3. Las cooperativas y los propietarios que, de forma agrupada sean propietarios de edificios,
que rednan los requisitos establecidos por el articulo 396 del Cédigo Civil y no hubiesen
otorgado el titulo constitutivo de propiedad horizontal.

4, Las empresas constructoras, explotadoras, arrendatarias o concesionaras de los edificios,
asi como cooperativas, que acrediten dicha condicién mediante contrato vigente a suficiente
plazo con la propiedad, que les otorgue la facultad expresa para acometer las obras de
rehabilitacion objeto del Programa.

Los beneficiarios de este programa podran compatibilizar estas ayudas con las del programa
de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas.

No podrén obtener la financiacion correspondiente a este programa los beneficiarios de las
ayudas del programa de fomento de la regeneracion y renovacién urbana y rural, del programa
de fomento del parque de vivienda en alquiler ni del programa de viviendas para personas
mayores.

No obstante lo anterior los beneficiarios de este programa podran compatibilizar estas ayudas
con otras ayudas para el mismo o similar objeto procedentes de otras administraciones o
instituciones siempre que el importe de todas las ayudas recibidas no supere el coste total de las
actuaciones.

Articulo 41. Requisitos.
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1. Las viviendas unifamiliares para las que se solicite la financiacion de este programa han
de cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar finalizadas antes de 1996. Dicha circunstancia, se podra acreditar mediante
escritura, nota simple registral o consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales.

b) Que, constituyan el domicilio habitual y permanente de sus propietarios o arrendatarios, al
menos con un afio de anterioridad al momento de solicitar acogerse al Programa. Dicha
circunstancia se podra acreditar mediante certificacion o volante de empadronamiento.

En la convocatoria de ayudas correspondiente, una vez admitidas todas las viviendas que
cumpliendo los requisitos anteriores estuvieran finalizadas antes de 1996, se podran admitir
viviendas que cumpliendo con el requisito b hayan sido finalizadas en 1996 o con posterioridad a
1996 hasta agotar el presupuesto objeto de la convocatoria.

Para la obtencion de estas ayudas se requiere que se aporte el proyecto de las actuaciones
a realizar. Para el caso de que las actuaciones no exijan proyecto, sera necesario justificar en una
memoria suscrita por técnico competente la adecuacion de la actuacion al Codigo Técnico de la
Edificacién y demas normativa de aplicacion.

2. Los edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva que se acojan a las ayudas de
este programa han de cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar finalizados antes de 1996.

b) Que, al menos, el 70% de su superficie construida sobre rasante, excluida la planta
baja o plantas inferiores si tiene o tienen otros usos compatibles, tenga uso residencial de vivienda.
Dicha circunstancia, asi como su fecha de construccion, se podran acreditar mediante escritura,
nota simple registral o consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales.

c) Que, al menos el 50% de las viviendas constituyan el domicilio habitual de sus
propietarios o arrendatarios, al menos con un afio de anterioridad al momento de solicitar acogerse
al programa. Dicha circunstancia se podra acreditar mediante certificacion o volante de
empadronamiento.

En la convocatoria de ayudas correspondiente, una vez admitidos todos los edificios que
cumpliendo los requisitos anteriores estuvieran finalizados antes de 1996, se podran admitir
edificios que cumpliendo con los requisitos b y ¢ hayan sido finalizados en 1996 o con
posterioridad a 1996 hasta agotar el presupuesto objeto de la convocatoria.

Para la obtencion de estas ayudas, se requiere por otra parte que:

a) El edificio cuente con el correspondiente Informe de Evaluacién del Edificio, cumplimentado
y suscrito por técnico competente. A tales efectos, si la Inspeccion Técnica de Edificios o
instrumento de naturaleza analoga existente en el Municipio o0 Comunidad Auténoma, aportase la
misma informacion que dicho informe requiere bastara con su presentacion, siempre que esté
actualizado. En caso de que la informacion aportada recoja parcialmente la contemplada en el
Informe de Evaluacion del Edificio, se podra incorporar directamente al informe, debiendo
cumplimentarse el resto por un técnico competente.

04/05/2017 23/41



b) Las actuaciones cuenten con el acuerdo de la Comunidad o Comunidades de Propietarios
de que se trate, debidamente agrupadas, salvo en los casos de edificios de propietario unico, y
con la autorizacion o autorizaciones administrativas correspondientes, cuando sea preceptiva.

c) Se aporte proyecto de las actuaciones a realizar. Para el caso de que las actuaciones no
exijan proyecto, sera necesario justificar en una memoria suscrita por técnico competente la
adecuacion de la actuacion al Cadigo Técnico de la Edificacién y demés normativa de aplicacion.

Las ayudas de este programa que se concedan a edificios de tipologia residencial colectiva podran
aplicarse también para actuaciones en el interior de las viviendas del edificio.

3. Las viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva para las que se solicite
de forma aislada la financiacion de este programa han de cumplir los siguientes requisitos:

a) Estarfinalizadas antes de 1996. Dicha circunstancia, se podra acreditar mediante escritura,
nota simple registral o consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales.

b) Que, constituyan el domicilio habitual y permanente de sus propietarios o arrendatarios, al
menos con un afio de anterioridad al momento de solicitar acogerse al Programa. Dicha
circunstancia se podra acreditar mediante certificacion o volante de empadronamiento.

En la convocatoria de ayudas correspondiente, una vez admitidas todas las viviendas que
cumpliendo los requisitos anteriores estuvieran finalizadas antes de 1996, se podran admitir
viviendas que cumpliendo con el requisito b hayan sido finalizadas en 1996 o con posterioridad a
1996 hasta agotar el presupuesto objeto de la convocatoria.

Para la obtencion de estas ayudas se requiere que se aporte proyecto de las actuaciones a
realizar. Para el caso de que las actuaciones no exijan proyecto, seré necesario justificar en una
memoria suscrita por técnico competente la adecuacién de la actuacién al Codigo Técnico de la
Edificacién y demas normativa de aplicacion.

4. El presupuesto de las obras de la inversion no podra superar los costes medios de mercado
que a tales actuaciones correspondan. El coste de los certificados, informes y proyectos técnicos
subvencionables tampoco podra superar los baremos orientativos establecidos por los respectivos
Colegios Profesionales.

Articulo 42. Actuaciones subvencionables.

1. Se consideraran subvencionables las actuaciones de conservacion consistentes en las
obras y trabajos que se acometan para subsanar las siguientes deficiencias:

a) Las relativas al estado de conservacion de la cimentacion, estructura e instalaciones.

b) Las relativas al estado de conservacion de cubiertas, azoteas, fachadas y medianerias.

c) Las relativas a la adecuacién interior de la vivienda a las condiciones minimas de
funcionalidad, habitabilidad, seguridad e higiene legalmente exigidas.

2. Se consideraran también subvencionables las actuaciones para la mejora de la
accesibilidad. En particular:
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a) La instalacion de ascensores, salvaescaleras, rampas u otros dispositivos de accesibilidad,
incluyendo los adaptados a las necesidades de personas con discapacidad sensorial, asi como su
adaptacion, una vez instalados, a la normativa sectorial correspondiente.

b) La instalacion o dotacion de productos de apoyo tales como gruas o artefactos analogos
que permitan el acceso y uso por parte de las personas con discapacidad a elementos comunes
del edificio en su caso, tales como jardines, zonas deportivas, piscinas y otros similares.

c) La instalacién de elementos de informacién o de aviso tales como sefiales luminosas o
sonoras que permitan la orientacion en el uso de escaleras, ascensores y del interior de las
viviendas.

d) La instalacion de elementos o dispositivos electronicos de comunicacion entre las viviendas
y el exterior, tales como videoporteros y analogos.

e) Cualquier otra intervencidn que facilite la accesibilidad universal en las viviendas o edificios
objeto de este programa

Articulo 43. Cuantia de las ayudas.

La cuantia maxima de la subvencién a conceder por vivienda debera atenerse a los
siguientes limites: cuando se solicita solo para actuaciones correspondientes al apartado 1 del
articulo anterior no podra superar los 2.000 euros por vivienda, ni los 6.000 euros por vivienda
cuando se solicite para actuaciones correspondientes al apartado 2 o conjuntamente para ambos
apartados, no pudiendo superar con caracter general el 40% la inversion.

A la ayuda unitaria basica podran sumarse 1.000 euros de ayuda unitaria complementaria por
vivienda para edificios o viviendas unifamiliares declaradas Bienes de Interés Cultural, catalogadas
0 que cuenten con proteccion integral en el instrumento de ordenacion urbanistica
correspondiente.

En aquellas viviendas en que los ingresos de la unidad familiar del residente sean inferiores a
3 veces el IPREM el porcentaje maximo de la ayuda correspondiente podré alcanzar hasta el 75%
de la inversion.

Asimismo se podra alcanzar hasta este porcentaje del 75% cuando se acometan ayudas para
garantizar la accesibilidad universal y residan en la vivienda personas con discapacidad o
movilidad reducida acreditada o0 mayores de 65 afios.

El coste de las actuaciones subvencionables constituira la inversion subvencionable que podra
incluir los honorarios de los profesionales intervinientes, el coste de la redaccion de los proyectos,
informes técnicos, incluido el Informe de evaluacion del edificio, certificados necesarios, los gastos
derivados de la tramitacién administrativa, y otros gastos generales similares, siempre que todos
ellos estén debidamente justificados. No se podran incluir impuestos, tasas o tributos.

Articulo 44. Plazo.

El plazo para ejecutar las obras para la conservacion o mejora de la accesibilidad en las
viviendas y edificios que se acojan a las ayudas de este programa no podra exceder de 12 meses,
contados desde la fecha de concesidn de la licencia municipal correspondiente.

04/05/2017 25/41



Estas obras habran de iniciarse, previa obtencion de la licencia o autorizacion municipal
correspondiente, en el plazo méaximo de 6 meses desde la resolucién de concesion de la
subvencion. El inicio de las obras se acreditara con certificado acreditativo expedido por el
facultativo director de las obras y visado en el colegio profesional correspondiente

Articulo 45. Acceso a la ayuda.

Las Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla realizaran convocatorias
publicas para la concesion de las ayudas de este programa.

CAPITULO VIII

Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbanay rural

Articulo 46. Objeto del programa.

El programa de fomento de la regeneracién y renovacion urbana y rural tiene como objeto la
financiacion de la realizacion conjunta de obras de rehabilitacion en edificios y viviendas, incluidas
las viviendas unifamiliares, de urbanizacién o reurbanizacién de espacios publicos y, en su caso,
de edificacion de edificios o viviendas en sustitucion de edificios o viviendas demolidos, dentro
de ambitos de actuacion denominados area de regeneracion y renovacion urbana o rural
previamente delimitados.

Se incluyen los supuestos de infravivienda y chabolismo, si bien en este caso la edificacion de
edificios y viviendas no sera en sustitucion de otros u otras demolidas sino en funcién de lo
necesario para solventar el problema de inexistencia de vivienda digna y adecuada en el ambito
de que se trate.

Articulo 47. Requisitos de las areas de regeneracion y renovacion.

Para el reconocimiento de las ayudas previstas en este programa el rea de regeneracion y
renovacion urbana o rural debera cumplir y acreditar los siguientes requisitos:

a) Estar delimitado territorialmente por acuerdo de la Administracion competente. Podra ser
continuo o discontinuo y debera comprender preferentemente, al menos, 50 viviendas.

b) Al menos un 70% de la edificabilidad sobre rasante, pudiéndose excluir las plantas bajas
destinadas a otros usos, existente dentro del area de regeneracion y renovacion urbana o rural o
de la resultante segun el planeamiento vigente, debera tener como destino el uso residencial de
vivienda.

c) Al menos el 50% de las viviendas han de constituir el domicilio habitual y permanente de

sus propietarios o arrendatarios, al menos con un afio de anterioridad al momento de solicitar
acogerse al programa. Este requisito no sera de aplicacion en caso de infravivienda o chabolismo.
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Articulo 48. Acuerdo para la gestion de las areas de regeneracion y renovacion urbana o
rural.

Las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla deberan remitir al Ministerio de
Fomento las propuestas de actuaciones en Areas de regeneracion y renovacion urbana o rural
que pretendan financiar con cargo al programa.

En las Comisiones Bilaterales de Seguimiento se suscribiran, con la participacion del
Ayuntamiento en cuyo término municipal se ubique el Area de rehabilitacion y renovacion urbana
o rural, los correspondientes Acuerdos. En caso de Areas que afecten a varios municipios los
acuerdos podran ser suscritos unicamente por el Ministerio de Fomento y la Comunidad Auténoma
de que se trate, debiendo ésta Ultima acreditar la conformidad de todos los municipios afectados.

Con caracter previo, a la suscripcion del acuerdo de la comision bilateral de seguimiento,
debera presentarse la siguiente documentacion:

a) La delimitacion y una Ficha Resumen de la actuacioén, que contendran la delimitacion
cartografica del Ambito de Regeneracion y Renovacion urbana o rural, tanto en papel como, a ser
posible, en un fichero shape georreferenciado, el resumen de los parametros principales de la
actuacion y una relacion que permita identificar inequivocamente a todos los inmuebles incluidos
en su caso.

b) Una Memoria-Programa en la que constaran, al menos, los siguientes documentos:

1°. Un Diagndstico sobre la situacion social, econémica y ambiental del Area.

2°. Un Programa de actuaciones que incluya la descripcion de las actuaciones
subvencionables, su idoneidad técnica, y las formas de su ejecucion y gestion asi como su
programacion temporal. Se incluiran también las medidas complementarias propuestas en los
ambitos social, econdmico y ambiental, especificando de forma pormenorizada las instituciones
publicas y privadas implicadas y los compromisos establecidos para su puesta en marcha,
desarrollo y seguimiento.

3°. Una Memoria de Viabilidad técnica que acredite su compatibilidad con la ordenacién
urbanistica y otra de Viabilidad Econdmica, que analizara la rentabilidad y el equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivadas de la actuacion para los propietarios. En la Memoria debera
constar el presupuesto total de la operacion, desglosando las actuaciones segun los tipos de
ayuda establecidos en el articulo 51.

4°, El Plan de realojo temporal y retorno legalmente necesario, en su caso, con indicacién de
los plazos y costes de los realojos y de las medidas sociales complementarias previstas para la
poblacién afectada.

5°. En los casos en los que el sistema de gestion sea por expropiacion se identificaran sus
propietarios y ocupantes legales.

En el Acuerdo de Comisién Bilateral se fijaran las anualidades correspondientes a la
aportacion del Ministerio de Fomento, siendo la Ultima en todo caso la correspondiente al ejercicio
2021. El Ministerio de Fomento transferira a la Comunidad Auténoma o Ciudades de Ceuta o
Melilla el importe de la subvencién en la forma y plazos previstos en los convenios de colaboracién.

Articulo 49. Beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas quienes asuman la responsabilidad de la ejecucion
integral dentro del @mbito delimitado por la actuacion.
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2. Cuando la ejecucion de la actuacion corresponda a varios beneficiarios, la ayuda se
distribuira en proporcidn al coste asumido por cada uno.

3. No podran obtener financiacion quienes se hayan beneficiado, dentro del ambito de
actuacion, de las ayudas de los otros programas de rehabilitacion de este Plan Estatal o de los
programas de fomento del parque de vivienda en alquiler y de viviendas para personas mayores.

Articulo 50. Actuaciones subvencionables.

1. Las actuaciones subvencionables por este programa son las siguientes:

a) La ejecucion de obras o trabajos de mantenimiento e intervencion en las viviendas
unifamiliares y en los edificios, incluso en el interior de las viviendas, instalaciones fijas,
equipamiento propio y elementos comunes, a fin de adecuarlos a la normativa vigente.

b) La ejecucion de las siguientes obras de mejora de la calidad y sostenibilidad del medio
urbano:

b.1) Obras de urbanizacidn y reurbanizacién material de los espacios publicos tales como
consolidacion, pavimentacion, jardineria, infraestructuras, instalaciones, servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento, suministro energético, alumbrado, recogida, separacion y
gestion de residuos, telecomunicaciones y utilizacion del subsuelo.

b.2) Obras de mejora de la accesibilidad de los espacios publicos.

b.3) Obras destinadas a mejorar la eficiencia ambiental en materia de agua, energia, uso de
materiales, gestion de residuos y proteccion de la biodiversidad:

— En el ambito del agua, las de reduccion del uso de agua potable y de riego, las de gestion
sostenible de las escorrentias urbanas, las aguas pluviales y residuales, y las de gestion de
depuracién y su retorno adecuado al medio.

— En el ambito de la energia, las de mejora de la eficiencia energética en edificacion y en
servicios urbanos, las de implantacion de energias renovables y sistemas de climatizacion
centralizada o de distrito, las de fomento de la movilidad sostenible y, en general, todas aquéllas
otras destinadas a reducir la demanda energética, reducir las emisiones de gases contaminantes
y aumentar el uso de energias renovables.

— Enel ambito de la mejora en el uso de materiales y la gestion de residuos, las relacionadas
con la mejora del reciclaje de los materiales, especialmente aquéllas dirigidas a cumplir con los
planes nacionales o autondmicos de recogida de residuos, las relativas al uso de materiales
reciclados o renovables en edificacion o urbanizacion, y las relativas al uso de materiales locales
ligados a estrategias de promocion de una gestion sostenible del territorio.

— En el ambito de la proteccion y mejora de la biodiversidad, las propuestas de conectividad
de espacios verdes, de promocion de cubiertas verdes, o de implantacion de especies adecuadas
al medio.

c) Obras de demolicidn de edificios, de viviendas e infraviviendas y de edificacién de edificios
de viviendas y viviendas de nueva construccién. Los nuevos edificios y viviendas deberan tener
una calificacion energética minima B, y cumplir en todo caso con las exigencias del Codigo Técnico
de la Edificacion.

2. También seran subvencionables:

a) Los costes de los programas de realojo temporal de los ocupantes legales de inmuebles
que deban ser desalojados de su vivienda habitual u ocuparan una infravivienda o chabola, a
consecuencia de la correspondiente actuacion.
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b) Los gastos de los equipos y oficinas de planeamiento, informacion (ventanilla Unica),
gestidén y acompafiamiento social de actuaciones subvencionables.

3. El coste de todas las actuaciones subvencionables anteriores constituira la inversion de la
actuacion. Se incluiran también, los honorarios de los profesionales intervinientes, el coste de la
redaccién de los proyectos, informes técnicos y certificados necesarios, los gastos derivados de la
tramitacion administrativa, y otros gastos generales similares, siempre que todos ellos estén
debidamente justificados. No se podran incluir impuestos, tasas o tributos.

El presupuesto de las obras de la inversion no podra superar los costes medios de mercado
que a tales actuaciones correspondan. El coste de los certificados, informes y proyectos técnicos
tampoco podra superar los baremos orientativos establecidos por los respectivos Colegios
Profesionales.

Articulo 51. Cuantia de las ayudas.

1. La cuantia maxima de las ayudas se determinara atendiendo la inversion de la actuacion, que
incluird, en su caso, los costes desglosados segun los tipos de actuaciones subvencionables y no
podra exceder del 40% la inversién de la actuacién en cada tipo de actuacion, salvo para el realojo
de las familias y para la financiacion del coste de gestién y de los equipos y oficinas de
planeamiento, informacién y acompafiamiento social en los que no operaré este limite porcentual.

2. La cuantia méaxima de las ayudas se calculara multiplicando el numero de viviendas por
las ayudas unitarias establecidas a continuacion:

2.1 La cuantia méxima de la subvencion a conceder por vivienda que se rehabilite, ya sea
unifamiliar o en edificio de tipologia residencial colectiva, en ningun caso podra superar
12.000 euros y en caso de edificios adicionalmente 120 euros por cada metro cuadrado
de superficie construida de local comercial u otros usos. - No se podréa superar el 40% de
la inversion de la actuacion, salvo en aquellos casos en que se alcancen los objetivos de
eficiencia energética establecidos en el articulo 35, en los que se podra alcanzar hasta el
60%.

La ayuda basica unitaria establecida en el parrafo anterior podré ser incrementada en
1.000 euros por vivienda y 10 euros por cada metro cuadrado de superficie construida de
uso comercial u otros usos para edificios declarados Bienes de Interés Cultural,
catalogados o que cuenten con proteccion integral en el instrumento de ordenacion
urbanistica correspondiente.

Para poder computar la cuantia establecida por cada metro cuadrado de uso comercial u
otros usos sera necesario que los predios correspondientes participen en los costes de
ejecucion de la actuacion.

En aquellas viviendas en que los ingresos de la unidad familiar del residente sean inferiores
a 3 veces el IPREM el porcentaje maximo de la ayuda correspondiente a esa vivienda
sobre la inversion correspondiente a la misma vivienda podréa alcanzar hasta el 75%. Asi
mismo cuando se acometan actuaciones para la mejora de la accesibilidad y en el edificio
0 vivienda residan personas con discapacidad o movilidad reducida acreditadas o mayores
de 65 afios el referido porcentaje de ayuda podra también alcanzar el 75%.
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Estas ayudas, se solicitaran, gestionaran y resolveran conjuntamente para todo el edificio,
sin perjuicio de su posterior reparto y repercusion proporcional. Se destinaran
integramente al pago de las cuotas correspondientes a las actuaciones subvencionables,
una vez repercutidas proporcionalmente.

2.2 Hasta 30.000 euros por cada vivienda construida en sustitucion de otra previamente
demolida o construida en los casos de infravivienda y chabolismo.

2.3 Para las actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano (obras de
urbanizacion o reurbanizacion del area), hasta 2.000 euros por cada vivienda objeto de
rehabilitacién y/o por cada vivienda construida.

2.4 Hasta 4.000 euros anuales, por unidad de convivencia a realojar, durante el tiempo que
duren las obras y hasta un maximo de 3 afos, para las actuaciones de realojo temporal.

2.5 Hasta 1.000 euros por vivienda rehabilitada o construida para financiar el coste de gestion
y de los equipos y oficinas de planeamiento, informacion y acompafiamiento social.

3. Las subvenciones de este Programa seran compatibles con cualesquiera otras ayudas
publicas, para el mismo o similar objeto. No seran compatibles con las ayudas del programa de
mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad ni con las del programa de mejora de la
conservacion y accesibilidad de este Plan. Tampoco seran compatibles con la ayudas de los
programas de fomento del parque de vivienda en alquiler y de viviendas para personas mayores
también de este Plan.

Articulo 52. Abono de las subvenciones por la Comunidad Auténoma o Ciudades de Ceuta
y Melilla.

El beneficiario debera aportar, con caréacter previo a la percepcion de la ayuda reconocida, ya
sea parcialmente o en su totalidad:

i.  La primera licencia municipal que sea precisa para ejecutar la correspondiente actuacion,
ya sea de demolicion, urbanizacion, rehabilitacion u obra nueva.

i.  Certificado de inicio de la obra correspondiente a dicha primera licencia o autorizacion
municipal.

Articulo 53. Plazo para la ejecucién de las Areas de regeneracién y renovacion.

La actuacién financiada en su conjunto debera estar finalizada en el plazo méximo de cinco
afos desde la firma del correspondiente Acuerdo de Comision Bilateral de Seguimiento.

CAPITULO IX

Programa de ayuda a los jovenes

Articulo 54. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto facilitar el acceso al disfrute de una vivienda digna y adecuada,
en régimen de alquiler a los jévenes con escasos medios econémicos mediante el otorgamiento
de ayudas directas al inquilino o facilitar a los jévenes el acceso a una vivienda en régimen de
propiedad mediante la concesion de una subvencion directa para su adquisicion.
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Articulo 55. Ayudas a los jovenes.

Este programa regula dos opciones de ayudas para los jévenes incompatibles entre si:
1.- Ayuda para el alquiler de vivienda habitual y permanente
2.- Ayuda para la adquisicion de vivienda habitual y permanente

Articulo 56. Beneficiarios.

Podran ser beneficiarios de las ayudas contempladas en la opcion 1 del articulo 55 de este
programa las personas fisicas mayores de edad que reunan todos y cada uno de los requisitos
siguientes:

1.- Ser titular o estar en condiciones de suscribir un contrato de arrendamiento de vivienda en
calidad de arrendatario, en un contrato de arrendamiento de vivienda y disponer de, al menos, una
fuente regular de ingresos que le reporte unos ingresos anuales iguales o inferiores a 3 veces el
IPREM.

A tal efecto se entendera que tienen una fuente regular de ingresos, quienes estén
trabajando por cuenta propia o ajena, el personal investigador en formacion y los perceptores de
una prestacion social publica de caracter periddico, contributiva o asistencial, siempre que puedan
acreditar una vida laboral de, al menos, seis meses de antigiedad, inmediatamente anteriores al
momento de la solicitud.

2. Que el beneficiario tenga menos de 35 afios en el momento de solicitar la ayuda.

3.- Que la vivienda arrendada o a arrendar, constituya o vaya a constituir la residencia habitual
y permanente del arrendatario, lo que debera acreditarse:

a. En el caso de ser titular del contrato de arrendamiento de vivienda mediante certificado o
volante de empadronamiento en el que consten, a fecha de la solicitud, las personas que tienen
su domicilio habitual en la vivienda objeto del contrato de arrendamiento.

b. En el caso de personas que deseen acceder a un arrendamiento de vivienda el citado
certificado o volante debera aportarse en el plazo de dos meses desde la resolucién de concesion
de la ayuda, que quedara condicionada a su aportacion.

4.- Que las personas que tengan su domicilio habitual y permanente en la vivienda arrendada,
consten 0 no como titulares del contrato de arrendamiento, tengan, en conjunto, unos ingresos
iguales o inferiores a 3 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM).

Estos ingresos se acreditaran mediante los datos que consten en la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria. Si el solicitante o cualquiera de los integrantes de la unidad de
convivencia no hubieran presentado declaracién, las Comunidades Auténomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla podran solicitar otras informaciones, incluyendo una declaracién responsable del
solicitante sobre sus ingresos y de quienes integren la unidad de convivencia que residan en la vivienda
objeto de alquiler.

5.- Que la vivienda objeto del contrato de arrendamiento lo sea por una renta igual o inferior a
600 euros mensuales, sin perjuicio de la excepcionalidad prevista en el articulo siguiente.
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No podra concederse la ayuda cuando el solicitante o alguno de los que tengan su residencia
habitual y permanente en la vivienda objeto del contrato de arrendamiento se encuentre en alguna
de las situaciones que a continuacion se indican:

1.- Ser propietario o usufructuario de alguna vivienda en Espafa. Se exceptuaran de este requisito
quienes siendo titulares de una vivienda acrediten la no disponibilidad de la misma por causa de
separacion o divorcio, 0 no puedan habitar la misma por cualquier otra causa ajena a su voluntad.

2.- Que el arrendatario o cualquiera de los que tengan su domicilio habitual y permanente en la vivienda
arrendada tenga parentesco en primer o segundo grado de consanguinidad o de afinidad con el
arrendador de la vivienda.

3.- Que el arrendatario o cualquiera de los que tengan su domicilio habitual y permanente en la
vivienda arrendada  sea socio o participe de la persona fisica o juridica que actue como
arrendador.

Cuando un beneficiario de esta ayuda cambie su domicilio a otro ubicado en la misma Comunidad
Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla, sobre el que suscriba un nuevo contrato de arrendamiento
de vivienda, quedara obligado a comunicar dicho cambio al érgano concedente en el plazo maximo
de cinco dias desde la firma del nuevo contrato de arrendamiento. El beneficiario no perdera el
derecho a la subvencion por el cambio siempre que con el nuevo arrendamiento se cumplan con
todos los requisitos, limites y condiciones establecidos en este Real Decreto, y que el nuevo
contrato de arrendamiento de vivienda se formalice sin interrupcion temporal con el anterior. En
estos casos, se ajustara la cuantia de la ayuda a la del nuevo alquiler.

Podran ser beneficiarios de las ayudas contempladas en la opcion 2 del articulo 55 de este
programa las personas fisicas mayores de edad que reunan todos y cada uno de los requisitos
siguientes:

1.- Estar en condiciones de suscribir un contrato publico o privado de adquisicidn de vivienda
y disponer de, al menos, una fuente regular de ingresos que le reporte unos ingresos anuales
iguales o inferiores a 3 veces el IPREM.

A tal efecto se entenderd que tienen una fuente regular de ingresos, quienes estén
trabajando por cuenta propia o ajena, el personal investigador en formacion y los perceptores de
una prestacion social publica de caracter periddico, contributiva o asistencial, siempre que puedan
acreditar una vida laboral de, al menos, seis meses de antigliedad, inmediatamente anteriores al
momento de la solicitud.

2. Que el beneficiario tenga menos de 35 afios en el momento de solicitar la ayuda.

3.- Que la vivienda a adquirir vaya a constituir la residencia habitual y permanente del
beneficiario por un plazo minimo de cinco afios desde la fecha de ocupacion de la misma que se
producira en el plazo maximo de tres meses desde su entrega por la entidad vendedora. Este
plazo podra ser inferior cuando sobrevengan cambios de domicilio por razones laborales o cuando
se enajene la vivienda reinvirtiendo el total del importe obtenido con la enajenacion en la
adquisicion de otra vivienda habitual y permanente que se adecue a las nuevas circunstancias
familiares del beneficiario.
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No podra concederse la ayuda cuando el solicitante sea propietario o usufructuario de alguna
vivienda en Espafia. Se exceptuaran de este requisito quienes siendo titulares de una vivienda
acrediten la no disponibilidad de la misma por causa de separacidn o divorcio, 0 no puedan habitar
la misma por cualquier otra causa ajena a su voluntad.

Articulo 57. Modificacion de la renta maxima mensual.

En relacion con la ayuda del apartado 1 del articulo 55 las Comunidades Auténomas vy las
Ciudades de Ceuta y Melilla podran incrementar hasta 900 euros la renta maxima mensual en
determinados municipios cuando asi lo justifique la Comunidad Autonoma o Ciudad de Ceuta y
Melilla de que se trate, en base a estudios actualizados de oferta de vivienda en alquiler que
acrediten tal necesidad. En todo caso, las convocatorias de ayudas que se acojan a esta
excepcidn solo lo podran realizar si previamente han suscrito un Acuerdo con el Ministerio de
Fomento en el seno de la Comision Bilateral de Seguimiento que acredite la conformidad del
Ministerio.

Articulo 58. Compatibilidad de la ayuda.

La ayuda al alquiler del apartado 1 del articulo 55 debera destinarse obligatoriamente al pago
de la renta de su vivienda habitual, y no se podra compatibilizar con las percepciones del programa
de Renta Basica de Emancipacion ni con ninguna otra ayuda para el pago del alquiler de este
Plan ni que puedan conceder las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, las
Corporaciones Locales o cualesquiera otras Administraciones o Entidades Publicas.

La ayuda a la adquisicion de vivienda del apartado 2 del articulo 55 debera destinarse
obligatoriamente a la adquisicion de vivienda habitual y permanente y serd compatible con
cualquier otra ayuda para el mismo o similar objeto que otorgue cualquier otra persona o institucion
publica o privada.

Articulo 59. Cuantia de la ayuda.

La cuantia de la ayuda al alquiler del apartado 1 del articulo 55 sera de hasta el 50% de la renta
mensual que deba satisfacer el beneficiario por el alquiler de su vivienda habitual y permanente
para los 600 primeros euros.

En los supuestos previstos en el articulo 57 en los que la renta maxima mensual supere los 600
euros y alcance hasta 900 euros al mes, la ayuda a incrementar sera de hasta el 30% de la renta
mensual en el tramo comprendido entre 600 y 900 euros de renta.

La cuantia de la ayuda a la adquisicidn de vivienda del apartado 2 del articulo 55 sera de hasta
10.800 euros por vivienda, no pudiendo superar en ningun caso el 20% del precio de adquisicion
de la vivienda.

Articulo 60. Plazos y abono de la ayuda.

1.- Ayuda al alquiler del apartado 1 del articulo 55
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La ayuda al alquiler del apartado 1 del articulo 55 se concedera a los beneficiarios por el plazo
de tres afos. No obstante y siempre que haya razones que lo justifiquen, las Comunidades
Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla podran conceder esta ayuda por plazo inferior a tres
anos.

Los beneficiarios de las ayudas de este programa estaran obligados a comunicar de inmediato,
incluso durante la tramitacion de la solicitud, al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma o
Ciudad de Ceuta y Melilla que le haya reconocido la ayuda, cualquier modificacién de las
condiciones o requisitos que motivaron tal reconocimiento y que pueda determinar la pérdida
sobrevenida del derecho a la ayuda. En este supuesto, y en su caso, dicho 6rgano competente
resolveria limitando el plazo de concesion de la ayuda hasta la fecha de la pérdida sobrevenida
del derecho.

Estas ayudas se abonaran, con caracter general, de forma periédica por los 6rganos
competentes de las Comunidades Auténomas o Ciudades de Ceuta y Melilla.

2.- Ayuda para la adquisicion de vivienda del apartado 2 del articulo 55

Los beneficiarios de la ayuda para adquisicion de vivienda habitual y permanente del apartado
2 del articulo 55 dispondran de un plazo de tres meses desde la fecha de notificacion de la
resolucion de concesion de la ayuda para aportar a la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta o
Melilla la escritura publica de compraventa o el contrato privado de compraventa que acredite la
adquisicion de la vivienda. En ambos casos podra tratarse de la adquisicion de una vivienda ya
construida o de una vivienda en construccion, siendo necesario que en este ultimo supuesto en el
contrato privado o escritura publica de compraventa figure la ayuda concedida como parte de la
entrega a cuenta para la adquisicion de la vivienda.

Esta ayuda no podra concederse para la adquisicién de viviendas cuya construccion,
acreditada con el certificado de inicio de obra suscrito por técnico competente y visado en el
Colegio Profesional también correspondiente, se inicie con posterioridad a la fecha de solicitud de
la ayuda.

La ayuda solo podra ser abonada al beneficiario cuando aporte la escritura publica de
compraventa en la que la misma conste como parte del pago. A tal efecto el beneficiario y la
entidad vendedora de la vivienda podran acordar que el abono de la ayuda sea realizada por la
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta o Melilla directamente a dicha entidad como parte de
dicho pago. En el supuesto de no aportar escritura publica de compraventa solo se podra abonar
la ayuda al beneficiario cuando aporte el contrato privado en el que conste la ayuda como parte
del pago en la modalidad de entregas a cuenta y el correspondiente aval o seguro sobre las
entregas a cuenta exigidos por la Ley de Ordenacién de la Edificacion.

En cualquier supuesto en el que no se perfeccione la adquisicion de la vivienda y la ayuda ya
hubiera sido abonada el beneficiario o la entidad que la percibié por cuenta del beneficiario habran
de reintegrarla al Tesoro Publico conforme mediante los procedimientos regulados al respecto.

Articulo 61. Acceso a la ayuda.

Las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla convocaran periodicamente
procedimientos de concesion de las ayudas con arreglo a los requisitos establecidos en este Real
Decreto.
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Articulo 62.  Gestion de la ayuda mediante entidades arrendadoras colaboradoras.

En relacion con la ayuda del apartado 1 del articulo 55 si existiera una entidad colaboradora
que actue, ademas, como arrendadora de las viviendas, podra acordarse en la convocatoria de la
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla que la entidad colaboradora gestione
directamente lo relativo a la recepcion de la ayuda para su directa aplicacion al pago del alquiler,
mediante el correspondiente descuento.

CAPITULO X
Programa de viviendas para personas mayores

Articulo 63. Objeto del programa.

El objeto de este programa es el fomento de la construccion de viviendas para personas
mayores que incorporen instalaciones y servicios comunes para ser explotadas en régimen de
alquiler.

Articulo 64. Requisitos de las viviendas.

Podran obtener financiacién con cargo a las ayudas de este programa las promociones de
viviendas de nueva construccion o de viviendas procedentes de la rehabilitacion de edificios, que
se vayan a destinar por un plazo de al menos 40 afios al arrendamiento. Esta circunstancia debera
constar en nota marginal en el Registro de la Propiedad.

Las instalaciones y servicios comunes habran de incluir, como minimo, atencion médica
basica permanente, limpieza y mantenimiento, seguridad, restauracion, actividades deportivas y
culturales y terapias ocupacionales.

Articulo 65. Beneficiarios de las ayudas.
Podran ser beneficiarios de estas ayudas:

1. Las Administraciones publicas, los organismos publicos y demas entidades de derecho publico
y privado, asi como las empresas publicas y privadas y sociedades mercantiles participadas
mayoritariamente por las Administraciones publicas.

2. Las fundaciones, organizaciones no gubernamentales y las asociaciones declaradas de utilidad
publica, y aquéllas a las que se refiere la disposicion adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Articulo 66. Gestion

La financiacién de este programa, exige la suscripcion de un Acuerdo en el seno de las
comisiones bilaterales de seguimiento entre el Ministerio de Fomento, las Comunidades
Auténomas y el Ayuntamiento correspondiente, salvo en el caso de las Ciudades de Ceuta y Melilla
en que se suscribira solamente por el Ministerio de Fomento y la ciudad de que se trate.
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Con caracter previo al acuerdo de la comisién bilateral de seguimiento, las Comunidades
Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla deberan remitir al Ministerio de Fomento la prevision de
la actuacién acompafada de una Memoria-Programa que la defina en todos sus extremos y
justifique su viabilidad econémica.

Articulo 67. Cuantia de la ayuda.

Los promotores de las viviendas, incluso procedentes de su rehabilitacion, podran obtener
una ayuda directa, proporcional a la superficie util de cada vivienda, hasta un maximo de 400 euros
por metro cuadrado de superficie Util de vivienda. La cuantia maxima de esta subvencién no podra
superar el 40% de la inversion de la actuacion.

Esta subvencion es compatible con cualquiera otra subvencién concedida por otras
administraciones para el mismo o similar objeto.

La inversién de la actuacion, a los efectos de la determinacion de la ayuda de este programa,
estard constituida por todos los gastos inherentes a la promocién de que se trate excepto
impuestos, tasas y tributos. Se incluye el coste del suelo, de la edificacion, los gastos generales,
de los informes preceptivos, el beneficio industrial y cualquiera otro necesario siempre y cuando
todos ellos consten debidamente acreditados. En el caso de actuaciones de rehabilitacion no
admitira la inclusion del coste del suelo.

Articulo 68. Limitacion del precio del alquiler

El precio del alquiler de las viviendas sera proporcional a su superficie Util, y en todo caso
igual o inferior a 9,5 euros por metro cuadrado de superficie util de uso vivienda.

El precio habra de figurar en la resolucion de concesion de la ayuda y podran actualizarse
anualmente en funcién de la evolucion del indice Nacional General del Sistema de indices de
Precios al Consumo (IPC) o indice que lo sustituya. Esta actualizacion sera aplicable también a la
primera renta de los contratos que se suscriban transcurrido mas de un afio a partir de la entrada
en vigor de este Real Decreto.

Articulo 69. Pago de la ayuda al beneficiario.

Previamente al abono total o parcial de la subvencion, el beneficiario promotor de la actuacion,
debera acreditar estar en posesion de:

1. Documento administrativo acreditativo de la cesion o la concesion administrativa del suelo,
0, en su caso, escritura publica de constitucion del derecho de superficie o de titularidad del suelo,
0 en su caso de titularidad del edificio a rehabilitar.

2. Licencia municipal de obra.
3. Certificado de inicio de obra.
Articulo 70. Plazo de ejecucion de las actuaciones.

Las obras correspondientes a actuaciones financiadas con cargo a este programa deberan
realizarse en el plazo maximo de 22 meses desde la fecha de concesion de la correspondiente
licencia municipal, que podra extenderse a 26 meses cuando se trate de promociones de mas de
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50 viviendas, salvo cuando se trate de actuaciones de rehabilitacion en cuyo caso los plazos seran
de 12 meses y 16 meses respectivamente.

Estas obras habran de iniciarse, previa obtencion de la licencia municipal correspondiente, en
el plazo maximo de 6 meses desde la resolucion de concesion de la subvencién. El inicio de las
obras se acreditara con certificado acreditativo expedido por el arquitecto director de las obras y
visado en el colegio profesional correspondiente.

Articulo 71. Arrendatarios.

Las viviendas financiadas con cargo a este programa solo podran ser alquiladas a personas
mayores de 65 afios cuyos ingresos, incluyendo los de todas las personas que constituyan la
unidad de convivencia no superen 4,5 veces el IPREM. No podrén disponer por otra parte de
vivienda propia y su patrimonio habra de ser inferior a 200.000 euros.

CAPITULO XI

Programa de ayudas a personas mayores

Articulo 72. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto ayudar a las personas mayores al pago del alquiler de la
vivienda que ocupan en régimen de arrendamiento o ayudar a los gastos de mantenimiento,
comunidad o suministros basicos de la vivienda que ocupan en régimen de propiedad.

Articulo 73. Beneficiarios

Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa las personas mayores de 65 afios,
a la fecha de la solicitud de la ayuda, cuyos ingresos, considerando los de todas las personas que
convivan en el domicilio, sean inferiores a 3 veces el IPREM.

Articulo 74. Cuantia de la ayuda

En el supuesto de ayudas para el pago del alquiler de la vivienda la cuantia de la misma sera de
hasta el 50% de la renta mensual.

En el supuesto de ayudas para el pago de los gastos de mantenimiento, comunidad o suministros
basicos de la vivienda en propiedad la cuantia de la misma sera de hasta 200 euros mensuales,
sin superar en ningun caso el importe de dichos gastos.

Articulo 75. Requisitos

En el supuesto de ayudas para el pago del alquiler, el beneficiario recibira la ayuda para dicho
pago del alquiler de la vivienda siempre que sea su domicilio habitual y permanente y no disponga
de vivienda en propiedad, salvo que no pueda ocuparla por razones ajenas a su voluntad. Su
patrimonio habra de ser inferior a 100.000 euros.

En el supuesto de ayudas para el pago de los gastos de mantenimiento, comunidad o suministros

basicos de la vivienda en propiedad, esta, ha de ser el domicilio habitual y permanente del
beneficiario y el patrimonio del beneficiario ha de ser inferior a 100.000 euros.
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Articulo 76. Plazo de la ayuda

La ayuda, ya sea para el pago del alquiler o para el pago de los gastos de mantenimiento,
comunidad o suministros basicos se concedera por un plazo de 3 afios.

Las Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla podrén conceder la ayuda por
plazo inferior en los supuestos que justificadamente consideren.

Articulo 77. Acceso a la ayuda

Las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla convocaran periédicamente
procedimientos de concesion de las ayudas con arreglo a los requisitos establecidos en este Real
Decreto y en concreto en este capitulo.

CAPITULO XII

Seguimiento, control y evaluacion

Articulo 78. Organos competentes para el seguimiento del Plan.

1. Conferencia Sectorial de Vivienda, Urbanismo y Suelo.

La Conferencia Sectorial de Vivienda, Urbanismo y Suelo es el 6rgano superior de
cooperacion, de caracter multilateral y ambito sectorial, entre las Comunidades Auténomas y
Ciudades de Ceuta y Melilla y la Administracion del Estado en materia de vivienda, urbanismo y
suelo. Estaréa presidida por el titular del Ministerio de Fomento y su vicepresidente sera designado
por los consejeros autonomicos con competencias en materia de vivienda, urbanismo y suelo,
segun lo que se establezca en su reglamento interno.

La Conferencia Sectorial de Vivienda, Urbanismo y Suelo ajustara sus actuaciones a lo
dispuesto en el articulo 47 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico y a lo que establezca en su reglamento interno de funcionamiento.

Las sesiones plenarias de la Conferencia Sectorial de Vivienda, Urbanismo y Suelo seran
convocadas por su presidente, que podra invitar a sus reuniones a los representantes de las
administraciones publicas o de entidades publicas o privadas que puedan contribuir con sus
aportaciones al mejor funcionamiento de la conferencia. En particular, cuando la conferencia
aborde cuestiones relacionadas con el presente Plan, podra convocar como observador a una
representacion de la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias.

Correspondera a la Conferencia Sectorial de Vivienda, Urbanismo y Suelo, entre otras
funciones, el seguimiento de la implantaciéon y la verificacion de los resultados del Plan,
proponiendo al Ministerio de Fomento cuantas medidas considere oportunas para su mayor
eficiencia.

2. Comision Multilateral de Vivienda, Urbanismo y Suelo.

La Comision Multilateral de Vivienda Urbanismo y Suelo, estara constituida por los Directores
Generales competentes en la materia de cada Comunidad Auténoma y Ciudades de Ceuta y Melilla,
y sera presidida por el titular de la Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo del Ministerio
de Fomento. Podré participar en el seguimiento, control y evaluacion del Plan.

3. Comision Bilateral de Seguimiento.

La Comision Bilateral de Seguimiento prevista en cada convenio de colaboracion estara
constituida por el Director General de Arquitectura Vivienda y Suelo del Ministerio de Fomento
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(que la presidira) y por el titular del Organo competente en la materia de la correspondiente
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla.

La Comision Bilateral de Seguimiento velara por el adecuado cumplimiento de lo convenido,
pudiendo acordar reajustes en las actuaciones inicialmente previstas en y entre los distintos
programas, asi como otros ajustes que resultasen necesarios, por las modificaciones que pudieran
producirse en la financiaciéon del Plan, respetando siempre el marco general establecido en el
convenio de colaboracion y sin que las reordenaciones que se acuerden, puedan suponer un
incremento de las dotaciones presupuestarias a aportar por el Ministerio de Fomento en cada afio,
ni se prolonguen mas alla del ejercicio 2021.

Articulo 79. Control del Plan Estatal.

1. Una vez vencido el semestre natural, y antes del dia 10 del mes siguiente, se enviara por
cada una de las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla un informe (o archivo
informatico o por acceso a aplicaciones informaticas compartidas) en el que se recojan los
siguientes datos:

a) Numero de solicitudes recibidas por cada programa objeto de convocatoria publica,
detallando cuantas de ellas se han resuelto favorablemente, cuantas desfavorablemente y las que
estan pendientes de resolver, desglosado por provincias y municipios.

b) El numero de beneficiarios a los que se les ha concedido las ayudas en cada uno de los
programas desglosado por provincias y municipios, nivel de renta, asi como el importe de la subvencion
que le corresponde abonar a cada uno de ellos.

c) Relacién de abonos, tanto realizados como pendientes de realizar, con la correspondiente
justificacidn contable o certificacion del 6rgano gestor competente.

2. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, cada Comunidad Auténoma o Ciudad
de Ceuta y Melilla deberan certificar con la misma periodicidad:

a) Que han realizado las consultas oportunas para constatar que los beneficiarios de las
ayudas, o bien no son perceptores de otro tipo de subvencion, o bien son perceptores de
subvenciones complementarias a las recogidas en el Plan Estatal, indicando cuales son.

b) Que han realizado las consultas oportunas para constatar que todos los beneficiarios
estan al corriente de las obligaciones tributarias y de la Seguridad Social.

3. Sila Direccién General de Arquitectura, Vivienda y Suelo no recibe o no tiene acceso a la
documentacién necesaria sobre cada uno de los programas, ni la relaciéon de abonos, tanto
realizados como pendientes de realizar, con la correspondiente justificacion contable o
certificacion, ni los informes semestrales o de Evaluacién Anual, el Ministerio de Fomento podra
paralizar las correspondientes transferencias de fondos a las Comunidades Autdénomas y
Ciudades de Ceuta y Melilla, hasta la recepcion completa de dicha informacion.

También se podran paralizar las transferencias de fondos cuando la informacién recibida
evidencie incumplimiento de este Real Decreto, del Convenio de Colaboracion correspondiente y
en todo caso de incumplimiento conforme al ordenamiento juridico de aplicacion.

Articulo 80. Evaluacion del Plan Estatal.

Con independencia del control descrito en el articulo anterior, las Comunidades Autonomas y
las Ciudades de Ceuta y Melilla, deberan presentar al Ministerio de Fomento un Informe de
Evaluacion Anual relativo al desarrollo de los Programas de subvenciones en su ambito territorial y
conforme a lo que se establezca en el Convenio de colaboracién correspondiente y ello, sin perjuicio
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de lo previsto en el apartado sexto.2 del articulo 86 de la Ley General Presupuestaria.

El Informe de Evaluacion Anual se presentara al Ministerio de Fomento en el primer trimestre del
afio siguiente al que es objeto de evaluacion, y en él se debe incluir un resumen de la informacion
anual por programas, y un andlisis de dicha informacion. En dicho informe debera incluirse la variable
de sexo en las estadisticas y recogida de datos realizadas.

Disposicion adicional primera. Compensacion de ayudas.

A los efectos de lo dispuesto en la regla 5 del articulo 86.2 de la Ley 47/2003 de 26 de
noviembre, General Presupuestaria, se entendera que tienen el mismo destino especifico todos
los fondos para subvenciones vinculadas a Planes Estatales de Vivienda, transferidos a las
Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla y que se encuentren en poder de las
mismas.

El Ministerio de Fomento podra compensar con las Comunidades Auténomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla, los importes que les hubiere adelantado cuyo pago esté pendiente de justificacion,
con las cantidades pendientes de transferencia, en concepto de subvencion, que ya hubieran sido
justificadas, sea cual sea la linea y naturaleza de la subvencion y el plan estatal al que
correspondan. Todo ello, sin perjuicio de la obligacion de las Comunidades Autonomas y las
Ciudades de Ceuta y Melilla de justificar el pago de la totalidad de las subvenciones percibidas.

Disposicion adicional segunda. Limites temporales a la concesion de subvenciones.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2021 las Comunidades Auténomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla no podran conceder ninguna ayuda de las recogidas en este Real Decreto, salvo
que se reconozcan con cargo a los fondos transferidos por el Ministerio en el ejercicio 2021 o
anteriores.

Asimismo, la concesion de las ayudas por las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta
y Melilla debera ser notificada al Ministerio de Fomento con anterioridad al 31 de diciembre de
2021 salvo que sean reconocidas con posterioridad conforme a lo establecido en el parrafo anterior
en cuyo caso deberan ser notificadas en el plazo maximo de un mes desde su reconocimiento.

Disposicion adicional tercera. Ampliacion del plazo para la ejecucion de las actuaciones de
los programas de fomento del parque publico de vivienda en alquiler y de fomento de
la regeneracién y renovacion urbana del Plan Estatal 2013-2016.

El plazo de ejecucion de las actuaciones de los programas de fomento del parque publico de
vivienda en alquiler y de fomento de la regeneracion y renovacién urbana, que se ejecuten al
amparo de un Acuerdo de Comision Bilateral de Seguimiento de los convenios de colaboracion
suscritos entre el Ministerio de Fomento y cada Comunidad Autonoma o Ciudad de Ceuta y Melilla
para la ejecucion, incluida su prérroga, del Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016, sera ampliable hasta
el 31 de diciembre de 2019, incluso en los supuestos en que se supere el plazo maximo de tres
afios inicialmente establecido en el Plan Estatal 2013-2016 o hubiera finalizado el plazo
inicialmente acordado con anterioridad a la entrada en vigor de este Real Decreto. En estas
actuaciones las Comunidades Autonomas y Ceuta y Melilla podrén resolver la concesion de
ayudas hasta el 1 de octubre de 2019.

Esta ampliacién habra de ser solicitada por la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y
Melilla y suscrita en una adenda al correspondiente Acuerdo de Comision Bilateral.

La Comunidad Autonoma o Ciudad de Ceuta y Melilla dispondran de un plazo de tres meses,
desde la fecha de finalizacion que se determine en la adenda para remitir al Ministerio de Fomento
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las correspondientes justificaciones de inversidn realizada y de otros tres meses para la remision
de las también correspondientes justificaciones de pago de las subvenciones.

Disposicion adicional cuarta. Periodo de amortizacion de los préstamos convenidos
concedidos a promotores de vivienda protegida para venta o alquiler en aplicacion de
anteriores Planes Estatales de Vivienda.

Los préstamos convenidos concedidos a promotores de vivienda protegida para venta o
alquiler en aplicacion de los anteriores Planes Estatales de Vivienda, podran interrumpir el periodo
de amortizacion, sin limitacion de plazo, siempre y cuando cuenten con la autorizacién de la
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla y la conformidad de la entidad financiera
acreedora.

Esta interrupcion del periodo de amortizacion, en el caso de los préstamos convenidos para
promotores de vivienda protegida en alquiler esta condicionada a la renuncia, desde la fecha de
interrupcion, a las ayudas de subsidiacion que les restara por percibir.

En ambos casos las entidades financieras colaboradoras dispondran del plazo méximo de 10
dias para notificar al Ministerio de Fomento la formalizacion de las referidas interrupciones.

Disposicion derogatoria.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo establecido
en este Real Decreto.

Disposicion final primera.Titulos competenciales.

Este Real Decreto se aprueba al amparo de lo dispuesto en el articulo 149.1.132 de la
Constitucion, que atribuye al Estado la competencia exclusiva en materia de bases y coordinacion
de la planificacion general de la actividad econdmica, excepto el apartado 2.b del articulo 19 que
se dicta al amparo de lo dispuesto en el articulo 149.1.82 de la Constitucion, que atribuye al Estado
la competencia exclusiva de ordenacion de los registros e instrumentos publicos.

Disposicion final segunda.  Habilitacion para el desarrollo reglamentario.

1. Se habilita a la persona titular del Ministerio de Fomento para dictar cuantas disposiciones
resulten necesarias para el desarrollo y ejecucion de lo dispuesto en este Real Decreto.

2. El titular del Ministerio de Fomento podra concretar la cuantia de las subvenciones
susceptibles de otorgamiento, dentro de los limites de este Real Decreto, en funcion de las
disponibilidades presupuestarias, la evolucion de las condiciones objetivas y los indicadores
utilizados para el seguimiento del Plan.

Estas modificaciones no podran afectar a subvenciones ya reconocidas.

Disposicion final tercera. Entrada en vigor.

Este Real Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin Oficial
del Estado.
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